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Stadt Bad Soden-Salmiinster Flachennutzungsplanteilanderung ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden-Salmunster hat in ihrer 6ffentlichen
Sitzung am 17.12.2025 den Feststellungsbeschluss fir die Teilanderung des Flachennut-
zungsplans fir den Bereich des Bebauungsplans ,Solarpark Katholisch-Willenroth* gefasst.

Im Zuge der Aufstellung der Flachennutzungsplanteilanderung wurden eine Umweltprifung
sowie die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange durchgefiihrt (8 2 Abs. 4 sowie 88 3 und 4 BauGB).

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB besteht die Verpflichtung, der wirksamen Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans fir den Bereich des Bebauungsplans ,Solarpark Katholisch-Willenroth®
eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berticksichtigung der

¢ Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
e Gepriften Planungsalternativen

beizufiigen.

1 Anlass der Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung

Das Plangebiet befindet sich in Katholisch-Willenroth, Flur 2, Flurstiick 38/1 im Norden des
Stadtgebietes von Bad Soden-Salmunster im Main-Kinzig-Kreis.

Die Flache grenzt im Westen an die Gemeinde Brachtal sowie nordwestlich an die Gemeinde
Bierstein an.

Der Abstand der Planflache zur norddstlich gelegenen Wohnbebauung des Ortsteils Katho-
lisch-Willenroth betragt ca. 350 m, der Abstand zum Siedlungsrand des stidwestlich gelegenen
Ortsteils Udenhain der Gemeinde Brachttal betragt ca. 900 m.

Die Flache umfasst eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache. Um die Energiewende vo-
ranzutreiben, soll im Plangebiet eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden, welche
als wichtiges Solarenergieprojekt im Stadtgebiet dient und zur Verbesserung der gemeindli-
chen CO2-Bilanz beitragt. Das bislang unbebaute Plangebiet befindet sich im planungsrecht-
lichen AuRenbereich. Fir die Errichtung von grof3flachigen Photovoltaikanlagen im Aul3enbe-
reich ist planungsrechtlich eine gemeindliche Bauleitplanung erforderlich, da diese Anlagen
ausdrucklich nicht zu den privilegierten Anlagen nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1-8 BauGB gehdren.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans fur den Bereich des Bebauungsplans ,Solarpark
Katholisch-Willenroth® sieht die Darstellung einer Sonderbauflache vor, um im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® zu ermdglichen. Der im
Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan ,Solarpark Katholisch-Willenroth® ist nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Der Bebau-
ungsplan konkretisiert die Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die bestehende Pra-
gung des Plangebietes als Ackerflache soll mit der Nutzung als Solarpark in ein extensiv be-
wirtschaftetes Griinland Uberfihrt werden. Entsprechende MalRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden auf Ebene des im Pa-
rallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan ,Solarpark Katholisch-Willenroth* werden
nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren geandert bzw. aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat eine Grdf3e von ca.
55.894 m? (5,6 ha). Das Gelande fallt nach Stden hin ab. Der Bereich beinhaltet die bisher
landwirtschatftlich genutzten Flachen, auf welchen die PV-Anlage errichtet werden soll.
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Stadt Bad Soden-Salmiinster Flachennutzungsplanteilanderung ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*

2 Berucksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren. In einem Umweltbericht werden die pro-
jektbedingten Veranderungen des Umweltzustandes dokumentiert, bewertet und daraus Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkun-
gen abgeleitet.

Vorgesehener Betreiber der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist die Bad Soden-Salmunster So-
larstrom GmbH (Stadt Bad Soden-Salmiinster und next energy GmbH aus Brachttal als regi-
onales Unternehmen)

Die Flache des Geltungsbereichs wird derzeit grof3tenteils landwirtschaftlich als Grunland so-
wie kleinteilig als Ackerland genutzt. Gehdlzbestande befinden sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Um die Flache liegende Gehdlzbestande sind vom Vorhaben nicht betrof-fen.
Die bestehenden Wegeverbindungen dienen zur Naherholung. Der Geltungsbereich liegt ca.
350 m siudwestlich des Siedlungsgebiets von Katholisch-Willenroth und wird von ihm durch
landwirtschaftliche Nutzflachen und kleinere Gehdlzbestande getrennt. Etwa 120 m westlich
verlauft die LandesstralRe 3443, welche von Katholisch-Willenroth Giber Udenhain (Gemeinde
Brachttal) nach Hitzkirchen (Gemeinde Kefenrod) fiihrt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit ist
als insgesamt mittel einzustufen.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktion des BodenViewers fir die Raum- und Bauleitpla-
nung, die auf der Aggregierung der Kriterien Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung,
Ertragspotenzial und Nitratriickhalt beruht, ordnet der Flache des Geltungsbereichs eine ge-
ringe Wertigkeit zu. Laut Landwirtschaftichem Fachplan Stdhessen (LFS, Fortschreibung
2021) ist der Geltungsbereich der Gesamtwertstufe 1a (hdchste Bedeutung) der finf Feldflur-
funktionen zuzuordnen. Damit haben diese Flachen eine hohe Bedeutung als Ernéhrungs- und
Versorgungsfunktion, Einkommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungs- und Schutzfunk-
tion.

Etwa 420 m westlich des Geltungsbereichs liegt das LSG ,Auenverbund Kinzig“ (2435005),
welches nicht flachenhaft durch das Vorhaben beansprucht wird. Verstd3e gegen die Schutz-
verordnung sind aufgrund der Entfernung zum Vorhaben auszuschliel3en. Das Vorhaben liegt
innerhalb des Naturparks Hessischer Spessart, dessen naturschutzfachliche Leitziele nicht
negativ beeintrachtigt werden. Umgebende Wasserschutzgebiete werden nicht flachenhaft be-
ansprucht, sodass es ebenso zu keiner Beeintrachtigung kommt. Weitere Schutzgebiete wer-
den vom Vorhaben nicht berihrt.

Die Beurteilung der mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen des Landschaftshil-
des und erfolgte nach der Zusatzbewertung Landschaftsbild (Regierungsprasidium Darm-
stadt 1998). Eigenart, Vielfalt, Naturnahe, Erholungswert sowie die Freiheit von Belastungen
werden im Untersuchungsraum bezogen auf den gesamten Naturraum als gering bewertet.
Als wertmindernde Vorbelastungen des Untersuchungsraumes ist die Landesstral3e L3443
anzusehen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf nach europaischem Recht geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten wurde in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag tUberprift. Als Fazit wird gezo-
gen, dass durch Anwendung und Umsetzung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen sicher-
gestellt werden kann, dass es im Rahmen der Realisierung des Vorhabens nicht zur Einschla-
gigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kommit.
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Stadt Bad Soden-Salmiinster Flachennutzungsplanteilanderung ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*

3 Beruicksichtigung der sonstigen Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB fanden in
der Zeit vom 20.01.2025 bis 21.02.2025 statt.

An der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 4 (1) BauGB wurden 47 Behdrden und sonstige Tré-
ger offentlicher Belange beteiligt. 24 Behdrden und sonstige Trager haben geantwortet, davon
haben 10 Behorden oder sonstige Trager Anregungen vorgebracht. Seitens der Offentlichkeit
wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fanden in der Zeit vom 21.07.2025
bis 29.08.2025 statt.

An der Unterrichtung gem. 8§ 4 (2) BauGB wurden 47 Behorden und sonstige Trager offentli-
cher Belange beteiligt. 21 Behérden und sonstige Trager haben geantwortet, davon haben 6
Behdrden oder sonstige Trager Anregungen vorgebracht. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen eingereicht.

Wasser- und Bodenschutz

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Berlicksichtigung von Kenntnissen
uber schadliche Bodenbelastungen und Altlasten wurde zur Kenntnis genommen. Erkennt-
nisse lUber vorhandenen Altlasten sind nicht bekannt. Ein Hinweis zur Meldepflicht war bereits
im Textteil des parallel aufgestellten Bebauungsplans enthalten.

Die Hinweise des Regierungspréasidiums Darmstadt zum vorsorgenden Bodenschutz wur-
den zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Hinweise sind im Rahmen der Bauausfih-
rung zu beachten und wurden im Umweltbericht entsprechend dargestellt.

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt zur soweit moglichen Wiederherstellung
des urspriinglichen Bodenzustandes wird gefolgt. Der parallel aufgestellte Bebauungsplan
setzt flr das Plangebiet nach Ablauf der befristeten Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage
eine landwirtschaftliche Folgenutzung fest. Die Solarmodule werden bei nur sehr geringer Ver-
siegelung auf der vorhandenen Flache mittels Rammrohrgriindung in den Bo-den eingebracht.
Diese Pfosten nehmen dabei nur eine sehr geringe Flache ein. Zusatzliche Flachenversiege-
lungen des bisher unversiegelten Plangebietes entstehen in geringem Mal3e durch die Errich-
tung technischer Einrichtungen. Insgesamt kommt es somit im gesamten Plangebiet lediglich
zu einer marginalen Flachenversiegelung. Durch die Aufstdnderung der Solarmodule kann der
Versiegelungsgrad somit auf ein Minimum reduziert werden.

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Errosionsgefahrdung wurden zur
Kenntnis genommen. Die Errosionsgefahrdung des Plangebietes wurde im Umweltbericht ent-
sprechend berticksichtigt und die Berlcksichtigung der vorgebrachten Hinweise ist Gegen-
stand der Bauausfihrung.

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden wurden zur Kenntnis genommen. Fur die geplante Errichtung der Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage stehen im Stadtgebiet keine Mdéglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zur Verfligung.
Durch die die im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzte zeitliche Befristung der
geplanten Anlage findet keine dauerhafte Flacheninanspruchnahme statt.

Landwirtschaft
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Stadt Bad Soden-Salmiinster Flachennutzungsplanteilanderung ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*

Der Main-Kinzig-Kreis, das Regierungsprasidium Darmstadt sowie der Kreisbauernver-
band gaben zahlreiche Hinweise zum Verlust landwirtschaftlicher Flache durch das geplante
Vorhaben und der tberwiegenden Zuordnung der Flachen der hochsten Gesamtwertstufe der
funf Feldflurfunktionen sowie dem Verlust landwirtschaftlicher Flache zur Erndhrungssiche-
rung. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Regionalversammlung Stidhessen
hat dem Antrag auf Zielabweichung der Stadt Bad Soden-Salmunster von der Zielausweisung
als Vorranggebiet Landwirtschaft mit Bescheid vom 27.05.2025 zugestimmt. Es stehen keine
Planungsalternativen im Gemeindegebiet zur Verflgung, eine entsprechende Alternativenpri-
fung ist erfolgt. Die ausreichende Erzeugung regenerativer Energien liegt im Interesse der
Allgemeinheit. Dem Belang der Klimaschutzes und den energiepolitischen Erfordernissen wird
in vorliegendem Fall, nicht zuletzt vor dem Hintergrund des geringen Anteils beanspruchter
landwirtschatftlicher Flache der Gemeinde fur das Vorhaben, Vorrang eingerdumt.

Die Erndhrungs- und Versorgungsfunktion wird der Flache tiber den Betriebszeitraum der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage entzogen. Mit der vorgesehenen Befristung der Anlage auf 40
Jahre und Uber eine im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzte landwirtschaftliche
Folgenutzung wird das Flachenpotential jedoch nicht veréndert, lediglich die Ausschépfung
des Potentials zeitlich verschoben.

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt zur vorrangigen landwirtschaftlichen
Folgenutzung wurde gefolgt. Grundsatzlich ist mit der getroffenen Festsetzung zur Nachfolge-
nutzung im parallel aufgestellten Bebauungsplan eine landwirtschaftliche Folgenutzung priori-
siert. Die alter-native Folgenutzung (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatt) ist lediglich im Falle der naturschutzrechtlichen Unzulassigkeit
einer landwirtschaftlichen Nutzung geboten.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Hinweis des Main-Kinzig-Kreises zur prioritdren Nutzung von Dach- und Stellplatzflachen
wurde zur Kenntnis genommen. Es stehen keine Planungsalternativen zur Verfligung. Im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens erfolgte eine Alternativenprifung, welche in der Begriindung
entsprechend dargestellt ist.

Der Anregung des Main-Kinzig-Kreises zur detaillierten Darlegung der naturschutzrechtli-
chen und artenschutzrechtlichen MaRBnahmen sowie detailliertem Inhalt und Umfang eines
Monitorings wurde gefolgt. Die Kommune fihrt als Aufsteller der Planung entsprechend den
im Umweltbericht dargelegten UberwachungsmalRnahmen das Monitoring nach § 4c BauGB
durch.

Der Hinweis des Main-Kinzig-Kreises zur Erforderlichkeit von Eingriffsgenehmigungen fur die
Verlegung von Kabeln und etwaige technische Anlagen wurde zur Kenntnis genommen. Die
Berticksichtigung des vorgebrachten Hinweises erfolgt im Rahmen der Realisierung.

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Verwendung der Arbeitshilfe ,Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland- Pfalz*
wurden zur Kenntnis genommen. Die genannte Methodik fand im Zuge der Erstellung des
Umweltbericht verbal-argumentativ Beriicksichtigung. Bodenschutzmalinahmen wurden im
Umweltbericht formuliert.

Der Anregung des Regierungspréasidiums Darmstadt zur Sicherung der Ausgleichsmaf3nah-
men wurde gefolgt. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung.

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Nutzung der Kompensationsflache
als extensive Mahwiese wurde zur Kenntnis genommen. Die detaillierte MalRhahmenbeschrei-
bung wurde im Umweltbericht ausformuliert. Zielzustand ist eine extensiv genutzte Mahwiese.

Verkehr
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Stadt Bad Soden-Salmiinster Flachennutzungsplanteilanderung ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*

Die Hinweise von Hessen Mobil zur Prifung der ErschlieBung des Plangebietes Uber einen
vorhandenen Wirtschaftsweg wurden zur Kenntnis genommen. Die aul3ere Erschlie3ung der
gesamten Freiflachenphotovoltaikanlage soll tiber die L 3443 sowie die bereits bestehenden
landwirtschaftlichen Wege erfolgen. Die Errichtung von gesonderten Zufahrten auf das Stra-
Rennetz der L3443 ist nicht notwendig. Die Zufahrt Uber die bestehenden Wirtschaftswege
wird dabei vor allem in der Bauphase regelmaflig genutzt. Wahrend der Betriebsphase ist hin-
gegen nur von einer geringen Nutzung der Wege durch Service- und Wartungspersonal sowie
gof. gelegentlicher Besucher der Anlage auszugehen. Eine Anderung der Zufahrt zur Landes-
stral3e L3443 oder eine neue Zufahrt entlang dieser ist nicht notwendig.

Der Hinweis des Kreisbauernverbandes zur Unzulassigkeit einer Beeintrachtigung der Be-
wirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie des landwirtschaftlichen
Verkehrs wurden zur Kenntnis genommen. Eine Beeintrachtigung ist durch Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten.

Artenschutz

Der Anregung des Main-Kinzig-Kreises sowie des Regierungsprasidiums Darmstadt zur
Festsetzung der MaRRnahmenflachen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich wurde gefolgt.
Eine textliche Festsetzung war im parallel aufgestellten Bebauungsplan bereits enthalten und
wurde durch eine zeichnerische Festsetzung redaktionell erganzt.

Die Hinweise des Verbandes des Jagdgenossenschaften und Eigenjagdbesitzer im Main-
Kinzig-Kreis zur Zerschneidung der Landschaft sowie zu einem angemessenen Abstand zwi-
schen einer bereits eingezaunten Flache der Umgebung und der Einzaunung der geplanten
Anlage zur Vermeidung einer Barrierewirkung fur das Wild wurde zur Kenntnis genommen.
Die Anlage wird eingezéaunt und der Zaun mit einem Bodenabstand von im Mittel 0,15 m (min-
destens 0,1 m) versehen, sodass keine Veranderung in der Durch- und Zugénglichkeit fur
Klein- und Mittelsduger (Niederwild) oder anderen Tierarten zu erwarten ist. Direkte Verbin-
dungen fur Wild bestehen weiterhin dstlich der angrenzenden Gehdlzbestande tber landwirt-
schaftliche Flachen sowie westlich des Geltungsbereichs tuber einen grof3flachigen Grinland-
bereich. Hierdurch bleibt ein Verbindungskorridor erhalten.

Kampfmittel
Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Beteiligung des Kampfmittelraum-

dienstes des Landes Hessen im Rahmen von Bauleitplanverfahren wurde zur Kenntnis ge-
nommen. Der Kampfmittelraumdienst wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren ebenfalls
angeschrieben.

Der Hinweis des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen zur Anzeigepflicht bei Auf-
finden kampfmittelverdéachtiger Gegenstande im Zuge der Bauarbeiten wurde zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Hinweis war bereits im parallel aufgestellten Bebauungsplan
enthalten.

Sonstiges
Der Hinweis von Hessen Mobil zur Erforderlichkeit eines Gestattungsvertrages bei Leitungs-

verlegungen auf klassifizierten Stral3en wurde zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung und im Rahmen der Realisierung zu beachten.

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt zur evtl. Abflussgefahr durch Starknie-
derschlage wurde zur Kenntnis genommen. Anfallendes Niederschlagswasser kann im Son-
dergebiet Uber die Module ablaufen und wie bisher ungehindert im Boden versickern. Eine
Veréanderung der Fliel3pfade in Form durch Gelandemodellierungen o0.4. ist nicht vorgesehen.
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Stadt Bad Soden-Salmiinster Flachennutzungsplanteilanderung ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*

4 Abwéagung der Planungsalternativen

Prifung von Freiflachen

Im Zusammenhang mit der geplanten Sondergebietsausweisung mit der Zweckbestimmung
LFreiflachenphotovoltaik® ist zu prifen, ob und inwiefern Alternativflachen und -mdglichkeiten
gegeben sind, um die beabsichtigte Erzeugung von Solarstrom in der vorgesehenen Grof3en-
ordnung zu ermdglichen.

Bereits im Vorfeld der Projektierung eines weiteren Solarparks im Stadtgebiet Bad Soden-
Salmunster wurden zahlreiche Alternativflachen und -moglichkeiten zur Errichtung von Freifla-
chenphotovoltaik im Stadtgebiet untersucht. Es handelte sich um das Bauleitplanverfahren
,2Unter dem dritten Graben"“.! Diese gesamtstadtische Betrachtung kann auch fiir das vorlie-
gende Plangebiet und die geplante Errichtung eines Solarparks in Katholisch-Willenroth her-
angezogen werden. Im Rahmen der Alternativenprifung wurden stadtebauliche sowie land-
schaftsplanerische Aspekte als auch betrieblich-infrastrukturelle und eigentumsrechtliche Kri-
terien bertcksichtigt.

Die Prifung von Freiflachen im Stadtgebiet erfolgte bereits im Zeitraum 2019-2020 durch eine
Analyse stadtischer Flachen und die Ansprache privater Eigentiimer lber Zeitungsinserate,
Rundrufe und die Einschaltung eines Immobilienmaklers durch die Firma nextenergy. Dabei
konnten Uberwiegend stadtische Freiflachen mit einer Gesamtflache von 24 ha (zwei Flachen
groRer 5 ha; grofdte Flache 7,0 ha; kleinste Flache 900 gm) identifiziert werden, die allerdings
keine technische Eignung (aufgrund ihrer Exposition, Verschattung, technischer Anschlussbe-
dingungen, etc.) aufweisen konnten. Nachfolgende Flachen wurden dabei untersucht:

Ubersicht Potentialanalyse Freiflichen (Stand 2019/20)

Gemarkung Flur Flurstiick Fliche [m?] [Leistung [MWp]| geeignet
ja [nein

Katholisch-Willenroth 7 7,15/1, 15/2 42.000 3,36 %
Katholisch-Willenroth 8 66+63 70.000 5,6 %
Katholisch-Willenroth 1 74 14.805 1,18 X
Wahlert 3 99/14 869 0,07 X
Wahlert 3 99/23 6.517 0,73 X
Wahlert 3 102/3 1.432 0 X
Ahl 11 13 13.974 1,12 X
Ahl 20 51 13.708 1,1 X
Katholisch-Willenroth Schénhof [ 11 £62.591 5,01 x
Eckardroth 2 019/4 11.286 09 X

Tab. 1: Gepriifte Freiflichen bis 2020 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,,Unter dem dritten Graben* !

Auch uber das Jahr 2020 hinaus, wurden die Aktivitdten zur Identifikation geeigneter und ver-
flgbarer Flachen weiter intensiviert. Die Eignung und Machbarkeit scheiterte durch die ent-
sprechenden Lagebedingungen (u.a. Lage im Landschaftsschutzgebiet, konkurrierende Nut-
zungsinteressen), fehlender Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer und der zur Verfigung
stehenden FlachengrofZen.

1 Planungsbiiro Fischer 2023: Stad Bad Soden-Salmiinster — Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Photovoltaik
Unter dem dritten Graben*
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Stadt Bad Soden-Salmunster

Flachennutzungsplanteilanderung ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*

Ubersicht Potentialanalyse Freiflichen (stidtisch und privat) (Stand 2023)

Gemarkung Flur Flurstiick GroBe Begriindung

Mernes 3 5 5ha L5SG

Mernes ) g 2.5 ha LSG

Kerbersdorf 1 33 und 51 7.1 ha aktuell keine Zustimmung wegen Pacht durch Landwirt

Hausen 1 1081 299 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungsenwartung

Hausen 1 102 272ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungsenwartung

Hausen 1 1061 1,75 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungsenwartung

Hausen 1 105/2 2 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Hausen 1 107 4,78 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Romsthal 1 2011 und 17 743 keine Zustimmung durch Stadt aufgrund von angrenzen-
der Siedlungsplanung

Tab. 2. Gepriifte Freiflichen bis 2023 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,,Unter dem dritten Graben* !

Prifung geeigneter Flachen im Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010

Im Rahmen der Alternativenprifung ist zu betrachten, ob im Stadtgebiet Bad Soden-Salmiins-
ter weitere geeignete Flachenpotenziale vorhanden sind, die geringere regionalplanerische
Restriktionen aufweisen. Dabei ist festzustellen, dass sich das auf3erhalb der Siedlungsberei-
che liegende Stadtgebiet nahezu vollstandig in einem Vorranggebiet Landwirtschaft oder Vor-
ranggebiet Forstwirtschaft befindet, woraus fiir den Fall einer Flacheninanspruchnahme regel-
mafig ein Zielverstol resultieren wirde (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Lage von Bad Soden-Salmiinster im Vorranggebiet Landwirtschaft und Vorranggebiet Forstwirt-
schaft mit Verortung des Plangebiets (Quelle Bildgrundlage: Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen / Regi-

onalen Flachennutzungsplan 2010)

Im Einzelnen werden in der Alternativenprifung potenzielle Standorte hinsichtlich folgender
Kriterien betrachtet (s. Abb. 2):

e Lage aulRerhalb von Vorranggebieten Landwirtschaft
e Lage aufRerhalb von Waldflachen
e Lage auf3erhalb von 6kologisch bedeutsamen Flachen

¢ Zusammenhangende FlachengroRe entsprechend der erforderlichen Planflache und topo-
grafisch geeignete Beschaffenheit
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e Vorhandensein einer kurzfristigen Flachenverfligbarkeit
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Abb. 2: Lage der Alternativstandorte mit geringeren regionalplanerischen Restriktionen im Stadtgebiet
Bad Soden-Salmiinster (Quelle Bildgrundlage: Auszug aus dem Regionalplan Sudhessen / Regionalen Fl&-
chennutzungsplan 2010)

In Erganzung zu der oben angefiihrten Alternativenpriifung des Bauleitplanverfahrens ,Unter
dem dritten Graben® der Stadt Bad Soden-Salminster lasst sich im Ergebnis fiir die Flachen
mit geringeren regionalplanerischen Restriktionen, welche einen vergleichbaren Flachenzu-
schnitt und -gré3e aufweisen, festhalten, dass diese Flachen keine Alternativen darstellen. Die
in der Abb. 2 dargestellten Flachen Nr. 1-6 wurden bereits im Rahmen der gepriften Flachen-
alternativen im Bauleitplanverfahren ,Unter dem dritten Graben® mangels technischer Eignung
(aufgrund Exposition Verschattung, technische Anschlussbedingungen, etc.) als Alternativen
ausgeschlossen.

Die Flache Nr. 7 bietet keine zusammenhangende FlachengréRe aufgrund der Zerschneidung
durch bestehende Verkehrsflachen und ist damit ungeeignet. Die Flache Nr. 8 befindet sich
unmittelbar angrenzend an bestehende Waldflachen im Norden und Westen; aufgrund von
Verschattung, Windbruchgefahr und damit verbunden gebotenen Abstanden ergibt sich in dem
Bereich keine ausreichende zusammenhangende Flachengrof3e. Ebenso die Flache Nr. 9 wird
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aufgrund der mangelnden FlachengréRe (insb. nach Abzug der erforderlichen Bauverbotszone
entlang der Landesstral3e L3178) als Alternative ausgeschlossen.

Daruber hinaus befinden sich neben dem Plangebiet ein Grof3teil der sonstigen, umliegenden
Flachen innerhalb von Vorranggebieten fur Landwirtschaft, Siedlungsgebieten oder Waldfla-
chen, fur die der Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 ein Vor-
ranggebiet fur Forstwirtschaft darstellt. Geeignete, an die EEG-F6rderung angelehnte Stand-
orte wie Autobahnen, Schienenwege, Deponien, Gewerbegebiete oder landwirtschaftlich be-
nachteiligte Flachen, welche sich auf3erhalb von Flachen mit groR3eren regionalplanerischen
Restriktionen befinden, stehen innerhalb des Stadtgebietes von Bad Soden-Salmiinster nicht
in erforderlichem Flachenumfang zur Verfligung.

Im Ergebnis der Alternativenprifung erfullt damit allein die projektierte Flache die sich aus den
benannten Prifkriterien ergebenden Anforderungen und ist als Vorzugsvariante zu betrachten.
Neben ihrer topographischen Beschaffenheit und zusammenhéangenden Flachengriéf3e weist
das Plangebiet fur eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens glnstige Eigentumsverhaltnisse
auf. Schlielich beglnstigt auch der sehr geringe Bewuchs auf der Flache die dortige Instal-
lierung der Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Dachflachen im Stadtgebiet

Nach den Grundsatzen des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Re-
gionalplans Sidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 sollen zur Umwandlung so-
larer Strahlungsenergie in Strom vorrangig Photovoltaikanlagen auf und an Gebauden genutzt
werden.

In Rede stehen Dacher von Wohn- und gewerblich genutzten Gebauden, die allerdings je Vor-
haben und Projekt nur begrenzte Flachenpotentiale bieten. Die Nutzung und Energiegewin-
nung durch Photovoltaik ist grundsétzlich ein langfristiges Ziel der Stadt Bad Soden-Salmuns-
ter, welches durch den kontinuierlichen Ausbau von Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet
verfolgt wird.

Ebenso im Rahmen der Bauleitplanverfahren ,Unter dem dritten Graben® wurden im Rahmen
der Alternativenpriifung bereits die Moglichkeiten von PV-Anlagen auf Dachflachen im Stadt-
gebiet von Bad Soden-Salmuinster Uberprift. In diesem Rahmen war bereits festzustellen,
dass im Stadtgebiet in den Jahren 2019 bis 2021 bisher rd. 500 kWp1l Leistung auf privaten
und gewerblichen Dachern installiert wurde. Weitere Klein-Anlagen wurden zwischenzeitlich
realisiert. Private Dachflachen sind daher vorrangig als Privatinvestition der jeweiligen Eigen-
timer zur Deckung eines Teils des Eigenbedarfs in Kombination mit Speichermedien sinnvoll.
Auch die Einspeisung hat mit der Erh6hung der Einspeisevergiitung wieder eine grol3ere Be-
deutung erfahren.

Im Rahmen der Prifung der stadtischen Dachflachen wurde eine mégliche Anlagenleistung
von rd. 267 kWp auf den nutzbaren Dachflachen ermittelt. Die Stadt Bad Soden-Salmunster
pruft nun, auf welchen Gebauden eine Installation tatsachlich erfolgen soll.

Stadtischen Liegenschaften kénnen jedoch aufgrund der geringen GroRRe je Objekt und der
fehlenden Skaleneffekte insgesamt aber nur relativ geringe Beitrdge zur Energiewende leis-
ten, wodurch sich nach diesseitiger Einschétzung auch das grundséatzliche Erfordernis zur Er-
richtung von Freiflachenanlagen ergibt. Diese Erkenntnis findet sich auch im Sachlichen Teil-
plan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 in Grundsatz G3.4.1-2: ,Der Ausbau der Photovoltaik beziehungsweise
Solarthermie im Siedlungsbereich beziehungsweise an oder auf Gebauden allein wird fur die
Umstellung auf den erneuerbaren Energietrager Photovoltaik als nicht ausreichend angese-
hen“. 1

Nennenswerte Synergien fir Auf-Dach-Anlagen lassen sich allenfalls im gewerblichen Sektor,
z.B. auf groRReren betrieblich genutzten Hallen oder Gebéauden realisieren. Aber auch in
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diesem Fall ist dies nur unter Mitwirkung der entsprechenden Unternehmen und mit eigen-
tumsrechtlichen Restriktionen unter Bertcksichtigung technischer Aufbauten und der jeweili-
gen Bausubstanz zu verwirklichen. In der jingeren Vergangenheit wurden u.a. mit zwei in der
Stadt Bad Soden-Salmiinster ansassigen grof3eren Unternehmen mit Dachflachen in einer
nennenswerten GréRenordnung Gesprache gefuhrt. Aufgrund der fehlenden Mitwirkungsbe-
reitschaft der Unternehmen, Einschrankungen in der Bausubstanz und betrieblichen Griinden
konnte eine Pacht der Dachflachen durch den Vorhabentréger allerdings nicht verwirklicht wer-
den.

Die durchschnittliche Photovoltaik-Anlage auf privaten Dachflachen liegt bei ca. 7 kWp. Theo-
retisch kbnnen damit ca. 7.000 kWh Solarstrom erzeugt werden. Um eine vergleichbare
Menge an Solarstrom wie auf der vorgesehenen Flache zu erzeugen, missten demnach auf
uber 1.142 Dachflachen im Stadtgebiet Photovoltaik-Anlagen errichtet werden. Eine entspre-
chende Umsetzung kann nur langfristig angestrebt und unterstitzt werden.

Daruiber hinaus sind jedoch private Dachflachen durch die geringere EEG-Vergitung mittler-
weile vorrangig als Privatinvestition der jeweiligen Eigentimer zur Deckung eines Teils des
Eigenbedarfs in Kombination mit Speichermedien sinnvoll.

Die umfangliche Gewinnung und Versorgung von bzw. mit Solarenergie wird im Stadtgebiet
auch durch den Ausbau von Anlagen auf und an Geb&uden unterstitzt. Die Sicherung einer
zeitnahen Versorgung durch erneuerbare Energien nur Uber Dachflaichen kann jedoch nicht
gewahrleistet werden und muss daher durch die Schaffung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen intensiviert werden.

Agri-Photovoltaikanlagen

Hinsichtlich der Moglichkeit, die Uberplante Flache auch im Fall einer Freiflachen-Photovolta-
ikanlage weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung zu stellen, ist alternativ
der Einsatz von Agri-Photovoltaikanlagen zu betrachten. Agri-Photovoltaik (Agri-PV) bietet
grundsétzlich die Moglichkeit, auf einer Flache Landwirtschaft und Stromerzeugung zu kombi-
nieren. Dies bedingt jedoch andere technologische Voraussetzungen als im Fall konventionel-
ler Photovoltaikanlagen, so in der Regel hochaufgestanderte oder alternativ vertikal ausge-
richtete Agri-PV-Anlagen. Insbesondere die Herstellung hochaufgestanderter Anlagen flihrt
dabei jedoch aufgrund aufwandiger Aufstanderungen und teurer Spezialmodule zu hohen bis
sehr hohen Investitionskosten; gleichzeitig sind die Stromerlése auf der gleichen Flache auf-
grund der héheren Reihenabstande und geringerer installierter Leistung deutlich niedriger als
im Fall herkdmmlicher Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Dabei ist die landwirtschaftliche Be-
arbeitung im Vergleich zu einem Feld ohne Agri-PV erschwert. Somit sind bei erhdhten Inves-
titionskosten geringere Stromertrage und eine erschwerte Bearbeitung der Anbauflachen zu
erwarten.?

Weitere Nachteile von Agri-PV-Anlagen bestehen auf Grund ihrer Lage innerhalb landwirt-
schaftlich bearbeiteter Flachen durch eine hohe Verschmutzung der Module durch Staubent-
wicklung bei Bodenbearbeitung und Ernte, was insbesondere bei langeren Schonwetterperio-
den zu teilweise hohen Minderertragen bei der Stromproduktion fuhren kann. 3

Daruber hinaus erfordern Agri-PV-Anlagen durch die Errichtung konstruktiv bedingter notwen-
diger Betonfundamente gegenuber herkémmlichen Anlagen grof3ere Eingriffe in den Boden
und haben dadurch einen héheren Versiegelungsgrad zur Folge. Auch wird hierdurch die M6g-
lichkeit einer landwirtschaftlichen Nachnutzung fur den Fall einer Betriebsaufgabe wesentlich
erschwert.

2 Quelle: Technologie- und Férderzentrum im Kompetenzzentrum fiir Nachwachsende Rohstoffe (TFZ), Straubing: Agri-Photo-
voltaik — Stand und offene Fragen, Berichte aus dem TFZ 73, Mai 2021
3 dto.
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Ebenso flihren Agri-PV-Anlagen durch die erforderliche bauliche Héhe und eine oft ,hallenar-
tige“ Wahrnehmung zu einer wesentlich groReren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
wohingegen sich herkdmmliche Freiflachenanlagen durch entsprechende Eingriinungen meist
problemlos in das Landschaftsbild integrieren lassen. 4

Stehende Agri-PV-Anlagen mit vertikal aufgestellten Solarmodulen haben gegentiber konven-
tionellen Anlagen auf Grund der erforderlichen Abstédnde zwischen den Modulreihen zudem
einen bis zu sechsfachen Flachenverbrauch.

Schwimmende Photovoltaik-Anlagen

Da innerhalb des Stadtgebietes von Bad Soden-Salminster keine geeigneten stehenden Ge-
wasser zur Verfligung stehen, ist die Errichtung schwimmender Photovoltaik-Anlagen keine
Option.

Zusammenfassende Bewertung der gepriften Alternativen

In Gesamtbetrachtung der gepriften Alternativen innerhalb des Stadtgebietes Bad Soden-Sal-
minsters ist festzustellen, dass unter regionalplanerischen und naturschutzfachlichen Ge-
sichtspunkten sowie unter Berlicksichtigung landwirtschaftlicher Belange und Standortfakto-
ren geeignete Flachen als Standorte fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage nur mit Ein-
schrankungen vorhanden sind.

Flachengleiche Alternativen innerhalb des Stadtgebietes, die geringere regionalplanerische
Restriktionen aufweisen, sind nicht vorzufinden.

Die Nutzung von Dachflachen zur Erzeugung von Solarstrom, wird seitens der Stadt Bad
Soden-Salmunster kontinuierlich verfolgt, kann jedoch hinsichtlich der Erzeugung einer gleich-
wertigen Menge an Solarstrom lediglich als langfristige Perspektive betrachtet werden.

Der Einsatz von Agri-PV-Anlagen wird auf Grund der in Kap. 0 benannten Nachteile durch
verminderte Ertrédge, der erschwerten Bearbeitung darunterliegender Anbauflachen sowie
durch héhere Eingriffe in den Boden und einer negativeren Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes nicht als vorrangige Alternative betrachtet.

Die alternative Errichtung schwimmender Photovoltaik-Anlagen stellt mangels geeigneter Fla-
chen keine Option dar.

Unter Bertcksichtigung aller vorgenannten Anforderungen an eine Entwicklungsflache fir eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage in der erforderlichen Gré3enordnung ist die projektierte Flache
mangels moglicher Alternativen als die geeignetste Flache zu betrachten.

4 dto.
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