Stadt Bad Soden-Salmunster, Stt. Mernes

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Nordliche Jossastrafie®

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3766), Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), Hess. Ausfilhrungsgesetz zum BNatSchG
(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771), Hessisches Wassergesetz (HWG) vom
14.12.2010 (GVBI. | S. 548) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2015 (GVBI. | S. 338),
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. 2016, 211 ff.) und Hess.
Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
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Schnitt

Datum: 20,00,2018

Bauvorhaben:
Neubau eines Einfamilienwohnhauses

Jossastralte 17 a

63628 Bad Soden-Salm(nster
Gemarkung: Mernes

Flur: 4

Flurstack: 20

Bauherr:

Daniel Harnischfeger

Jossastrale 17

63628 Bad Soden-SalmUnster / Mernes

Entwurfsverfasser:
— —

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
Dipl.-ing. (FH) Jorgen Hagemann

Rosenweg 2

D-63628 Bad Soden-SalmUnster
Tek: 08056 / 42 47

Fax: 08056 /90 1246
Email:  info@ing-hagemann.de
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

Fl. 4 Flurnummer, Flurgrenze

20 Flurstiicksnummer

ol 2 7

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen

Planzeichen
r baulichen Nutzung § 9 1

Wohnhaus
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
maximale Grundflache baulicher Anlagen:

die maximale Grundflache baulicher Anlagen bemisst sich abschlieRend
durch die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze)

Wohnhaus

GRmax.

maximale Firsthéhe in m NHN (Normalhéhennull)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

FH max =

\% Baugrenze
F4 - Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

hier: Anpflanzung einer Hecke
(s. textliche Festsetzung 2.1.2.2)

St P i

5 Bemafung(en)

. 2720 | Hohenpunkte in m liber NHN (Normalhghennull) ;
(Vermessung: Ingenieurbiiro Becker & Partner, Bad Soden-Salmiinster; 06.09.2018)

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

A Mag d lichen N . 1N1B :
Die mit der Bezeichnung ,Wohnhaus" festgesetzte Fldche wird dem hier
anséssigen landwirtschaftlichem Betrieb zugeordnet.

Die Hohe der baulichen Anlage wird auf der Grundlage der dokumentierten und
eingemessenen Hohenpunkte wie folgt festgesetzt:
Die maximale Firsthéhe betragt 283,50 m NHN (Normalhéhennull)

nah r ickl \ n
r Landsch m. 1) 2 B:

PKW- Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Gehwege und
funktionsbedingte Nebenflachen sind in wasserdurchlassiger Weise
zu befestigen.

KompensationsmaBnahmen (Teilgeltungsbereich 2):

hier: Anpflanzung einer Baumhecke:

Die Flache ist, soweit erforderlich, zur Entsiegelung und Bodenlockerung vorzusehen und
anschlieRend 2-reihig im Pflanzabstand von 3 m innerhalb der Reihe mit heimischen,
standortgerechten Laubb&umen (Anteil 25%) und Strauchern (Anteil 75%) zu bepflanzen.
MindestgroRe Baume Heister 2xv 100-150 cm, MindestgroRe Stréucher 60-100 cm. Bei der
Artenwahl sind die in Anhang N genannten Arten mafRgeblich.

Baumartenempfehlung: Hainbuche, Salweide, Vogelkirsche.

Strauchartenempfehlung: Hasel, Heckenrose, Faulbaum.

Ausfalle sind einzeln nachzupflanzen.

rdnungsrechtlich altungsvorschrift 4 i.V.m.§ 91 HB

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(Dachform, Dachneigung):

Zulassig sind geneigte Décher (z.B. Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach) mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 45° . Garagen und Carports dirfen auch mit Flachdachern
hergestellt werden.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG). Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn
wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37(4) HWG.

Denkmalschutz:

Innerhalb des Plangebietes kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt
werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 DSchG wird hin-gewiesen.

Artenschutz:

Der Stadt Bad Soden-Salmiinster liegen fir das Plangebiet keine Erkenntniss uber
geschiitzte Arten bzw. liber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder europaische Vogelarten vor.

Die Beachtung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei
nachfolgenden MaRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und
PflegemaBnahmen. Der Vorhabentrdger bzw. Grundstiickseigentiimer muss den
Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.

Zur Vermeidung von Tétungs- und Storungstatbestanden geman § 44 (1) BNatSchG ist die
Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
von betroffenen européischen Vogelarten (Méarz - August) durchzufiihren.

3.5

Abfallwirtschaft:

Ergeben sich im Zuge von BaumaRnahmen entsprechende Hinweise auf Auffiillungen oder
Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches
von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist die Baumafinahme
sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Main-Kinzig-Kreises
zu benachrichtigen, um die weiteren Vorgehensweise abzustimmen.

Zur Sicherung der ordnungsgeméRen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und StraRenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, verdffentlicht im Staatsanzeiger fur
das Land Hessen vom 14.10.2002 (bzw. in deren aktuellen Fassung) zu beachten und
anzuwenden.

4. Vermerke

A. Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 10.12.2018
ortsiibliche Bekanntmachung in der Blirger- und Géstezeitung
Bad Soden-Salmiinster aktuell. 09.01.2019
2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehdrden/ TOB
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung in der Birger- und Géstezeitung —
Bad Soden-Salmiinster aktuell: 09.01.2019
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/Bauamt: 11.01.bis 18.02.2019
Anschreiben Fachbehérden/ TOB: 07.01.2019
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Fachbehérden / TOB
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:
ortsiibliche Bekanntmachung in der Birger- und Géstezeitung
Bad Soden-Salmiinster aktuell. 03.04.2019
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/Bauamt: 11.04 bis 15.05.2019
Anschreiben vom: 0 3. APR. 2019
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 19.08.2019

QODEN\

Bad Soden-Salm{inster, den 2 0. AUS. 2019

Brasch
Biirgermeister

B. Ausfertigung:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Nordlich Jossastrae" im Stadtteil Mernes,
bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bad Soden-Salmiinster, den 2 0. Als. 209

_-Brasch
Biirgermeister
C. Inkrafttreten:
Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Ortsiibliche Bekanntmachung in der Biirger- und Géstezeitung
Bad Soden-Salmiinster aktuell. 04.09.2019

Damit ist der Bebauungsplan rechtskréftig.

Bad Soden-Salmiinster, den 0 3. SEP. 2019

Brasc
Birgermeister

Stadt Bad Soden-Salmunster,
Stt. Mernes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Nordliche JossastralRe"

Ubersichtskarte 1 : 10.000

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

SATZUNG Format (in cm) 65x 65 | MaRstab 1: 500
Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
Vorentwurf 12/ 2018 H.-D. Krauf® / P. Adelhelm
Entwurf 03/ 2019
Satzung 06/ 2019

Tel. 06403/ 9503 - 16
Fax 06403/ 9503 - 30
e-mail: hd.krauss@seifert-plan.com

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
Breiter Weg 114,
35440 Linden-Leihgestern
www.seifert-plan.com




