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Bauleitplanung der Stadt Bad Soden-.s‘a/rpﬁns[er, Stt. Bad Soden

Bebauungsplan ,,Leben am Schloss", 1. Anderung

- Begriindung PLANUNGSGRUPPE '.
PROF. DR. V. SEIFERT :

1 Veranlassung, Zielsetzung

Der Bebauungsplan ,Leben am Schloss* am siidéstlichen Rand des Stadtteiles Bad Soden wurde
am 21.03.2022 als Satzung beschlossen und trat mit der ortiblichen Bekanntmachung am
14.04.2022 in Kraft.

Mit umfanglichen Erdauffilllungen, der ErschlieBung in verkehrlicher sowie infrastruktureller Hinsicht
(Ver- und Entsorgung) und der Grundstiicksvermessung und -neuparzellierung wurden seitdem um-
fangreiche MaRnahmen als Voraussetzung und zur Vorbereitung einer baulichen Inanspruchnahme
durchgefiihrt. Ein erstes Bauvorhaben ganz im Nordosten des Plangebietes wurde realisiert.

Um eine aufeinander abgestimmte bauliche Entwicklung im Sinne des der Bebauungsplanung zu-
grunde gelegten Gesamtkonzeptes sicherzustellen, bedarf es im Hinblick auf die konkrete Realisie-
rung von Vorhaben beziiglich einiger Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes einer Kor-

rektur bzw. Konkretisierung.

Dies betrifft insbesondere die Bauvorhaben im Bereich siidlich und 6stlich des entstehenden Bruno-
Déring-Platzes (Teilbereich 2) mit der konzipierten Stellplatz-/ bzw. Freiflachenplanung sowie die Vor-
haben entlang der Pacificusstrale, am Nordrand des Gebietes. Hier werden gegenwartig mehrere
Bauvorhaben vorbereitet. In diesem Zusammenhang bedarf es, wahrend die rechtskraftigen Festset-
zungen zur maximal zuldssigen Héhenentwicklung von Geb&uden vollsténdig unveréndert bleiben,
aufgrund des betrachtlichen Héhenunterschiedes ausgehend von der Pacificusstrafie in Richtung Si-
den einer Konkretisierung des Bezugspunktes zur Ermittlung der nach den Bestimmungen des Bau-
ordnungsrechts erforderlichen Abstandsflachen.

Da dies alle Baugrundstiicke im Teilbereich 3 (und im Teilbereich 1) betrifft, die von der Pacificus-
straRe erschlossen werden, sind diesbeziigliche Befreiungen von den Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes nicht méglich.

Vielmehr bedarf es einer Anderung des Bebauungsplanes im Zuge dessen weitere Festsetzungen
sinnvoller Weise geéndert, konkretisiert oder aufgehoben werden (vgl. Pkt. 5).

DemgemaR hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Soden-Salmiinster in ihrer Sitzung am
16.12.2024 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung einer 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Leben am

Schloss* beschlossen.
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2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt mit einer GesamtgréfRe von rd. 2,05 ha am siidéstlichen Rand
von Bad Soden.

Der Planbereich wird begrenzt durch die Pacificusstrale im Norden, die Wegparzelle 80/2 (In den
Augérten) im Osten, die Gewésserparzelle des Mihigrabens im Siiden (Flst. 22/3) sowie die anlie-
gende Bebauung an der Romsthaler Strake im Westen/ Stidwesten.

Obgleich die meisten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes vollstédndig unveréndert
bleiben, umfasst der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes, aus Grin-
den der Praktikabilitit und der Rechtseindeutigkeit, den gesamten Geltungsbereich des rechtskréfti-

gen Bebauungsplanes ,Leben am Schloss* (04/ 2022).

Dies ungeachtet der im Jahr 2023 erfolgten Vermessung und Grundstiicksneuparzellierung, die, als
ein mafRgeblicher Teil der sukzessiven Umsetzung der Bebauungsplaninhalte ,in einem Guss* und
gemaR dem aktuellen Liegenschaftskataster der 1. Anderung des Bebauungsplanes zugrunde liegt.

Ubersicht:

Lage und Abgrenzung
des Plangebietes
(ohne Malstab)
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3. Vorgaben, Rahmenbedingungen, Verfahren
3.1 Regionalplan Siidhessen, Flachennutzungsplan
e z Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
N et

i \ L Die Ziele und MaRgaben der Raumordnung ergeben sich aus dem Regionalplan Siidhessen (RPS

2010). Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan dargestellten ,Vorranggebiet Siedlung®.

Auszug:

Regionalplan Siidhessen
2010

(ohne MaRstab)

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst im Sinne des § 1 (4) BauGB.

Nachdem der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Soden-Salmiinster aus dem Jahr 2006 das Plan-
gebiet teilweise als Mischbauflache darstellte, erfolgte nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Le-
ben am Schloss" eine Anpassung des Flachennutzungsplanes gemaR § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB.
Mit Stand 19.04.2022 ist das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gem. § 8 (2)
BauGB.
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PROF. DR. V. SEIFERT

Auszug:

Flachennutzungsplan, angepasst
04/ 2022

(ohne MaRstab)

3.2 Standortwahl/ -alternativen

Die Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungsplanes am hier in Rede stehenden Standort ist
gemal der verfolgen stédtebaulichen Zielsetzung (s. Pkte. 1 und 5) erforderlich i. S. des § 1 (3)
BauGB; standértliche Alternativen bestehen selbstredend nicht.

3.3 Schutzgebiete

Natura-2000-Fldchen, Naturschutzgebiet oder sonstige naturschutzrechtliche Schutzflachen sind
ebenso nicht beriihrt wie Wasserschutzzonen.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebieten; nach der
Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagementplanes fiir die Gewasser Kinzig und Salz ist jedoch
bei extremen Hochwasserereignissen im Westen des Plangebietes mit Uberschwemmungen von
Teilflichen zu rechnen; ein diesbeziglicher Hinweis ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
(19.04.2022) verankert.

3.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Nach dem § 1 (5) BauGB soll die stidtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen. Auch nach der allgemeinen Zielsetzung des Regionalplanes Siidhessen
(Z3.4.1-4) soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Entwicklung neuer Siedlungsgebiete haben.

Planstand: Satzung, 04/2025 Seite: 7

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird zudem in der Bodenschutzklausel nach
§ 1a (2) BauGB folgendes bestimmt:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung
und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-

wendige Maf zu begrenzen.

Das in Rede stehende Gebiet wurde iber viele Jahrzehnte als Gewerbestandort (,Conti-Areal”) ge-
nutzt und nach Betriebsstillegung und Niederlegung der aufstehenden Gebadude durch ver-
schiedenste MaBnahmen fiir eine stadtebauliche vertragliche und attraktive Nachnutzung aufwendig
vorbereitet.

Mit der Konversion / Wiedernutzbarmachung des vormaligen ,Conti-Areals” wurde mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Leben am Schloss* den einschlédgigen Bestimmungen zur Innenentwicklung
und zum Bodenschutz in idealer Weise Rechnung getragen. Eine Inanspruchnahme beispielsweise
von Landwirtschaftsflachen erfolgte nicht.

Damit, sowie mit den vollzogenen und in Vollzug befindlichen ErschlieBungsmaRnahmen sind die
Mafgaben zur Innenentwicklung und die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes im Rahmen der
nunmehrigen 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht weitergehend beriihrt.

3.5 Verkehrliche Anbindung, ErschlieRung

Ausgehend von der Pacificusstrafie am Nordrand werden drei mehr oder weniger parallele Bauzeilen
an Wohngrundstiicken entwickelt. Wahrend die Pacificusstrae als ErschlieBungsfléche fiir die ver-
kehrliche und (teilweise) infrastrukturelle Anbindung der nérdlichen Baugrundstiicke dient, erfolgt die
ErschlieBung der deutlich tiefer liegenden ,mittleren“ und siidliche Bauzeile durch die im Bau befind-
liche ErschlieBungsstrake ,Am Huttenschloss* ausgehend von der Romsthaler Strake im Siidwesten
{iber die bestehenden Verkehrsflache ,An den Augérten“ am Nordostrand zur Pacificusstrale.
Insofern ist die verkehrliche Anbindung im Grundsatz bereits Bestand.

Auch die ErschlieBungsmafnahmen im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung sind weitgehend bereits

abgeschlossen.

Planstand: Satzung, 04/2025 Seite: 8
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4 Verfahren

Zielsetzung und Inhalt der hier vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen
die Anderung bzw. Konkretisierung einzelner Festsetzungen, um das dem rechtkréftigen Bebauungs-
plan zugrunde liegenden stédtebaulichen Konzept unter Beriicksichtigung der ergdnzend zu beach-
tenden Bestimmungen des Bauordnungsrechts (d.h. der hessischen Bauordnung) grundsétzlich und

konsequent umzusetzen.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, dient damit innerhalb des Siedlungsverbandes von Bad Soden
,2anderen MaRnahmen der Innenentwicklung®. Analog dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Leben
am Schloss* erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR den Bestimmungen der §§ 13a und 13 BauGB:

Die nach dem der Bebauungsplan-Anderung realisierbare Gesamtgrundfléche liegt deutlich unterhalb
der in § 13a BauGB als Anwendungsvoraussetzung formulierten 20.000 m?.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten vor.
Auch werden mit dem Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

Somit liegen die Anwendungsvoraussetzungen beziglich der Bestimmungen des § 13a BauGB vor.
GemaR den Bestimmungen des § 13a (2) und § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB abgesehen.

In ihrer Sitzung am 03.02.2025 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden-Salmiins-
ter die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und der Behordenbeteiligung nach § 13 (2) Nr. 2 und 3 in
Verbindung mit §§ 3 (2) und 4 (2) beschlossen. Zur Gewahrleistung einer hinreichend umfénglichen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde diese in Form einer Verdffentlichung im Internet (in der Zeit vom
17.02. bis 21.03.2025) sowie einer éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Stadt-
verwaltung nach § 3 (2) BauGB durchgefiihrt.

Zeitgleich erfolgt die Beteiligung der beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgelegt.
Seites der Behérden wurden keine Stellungnahmen vorgelegt, die im Ergebnis der kommunalen Ab-

wagung zu formellen oder materiellen Anderungen fithren oder fihren missten.

Es wird lediglich die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur (hang — und straBenparallelen) Ausrich-
tung der Firste von Pult- und Satteldéchern in den Teilbereichen 4 und 5 (Fests. 3.1) zur Konkretisie-

rung geringfiigig umformuliert.

Planstand: Satzung, 04/2025 Seite: 9

5 Festsetzungen der Bebauungsplaninderung

Mit der Lage der Pacificusstraf3e mit einem urspriinglichen Héhenunterschied von bis zu rd. 9 m Uber
den sidlich angrenzenden Plangebietsteilen ist, gemeinsam mit der konzipierten und festgesetzten
Hoéhenentwicklung der Geb&ude eine deutlich gestufte Gebaudeabwicklung beabsichtigt, die mit den
Sichtbeziigen zu den sudlichen Griinflaichen des Kinzigtals eine besondere Wohnattraktivitét bedin-
gen.

Neben der entsprechend zielgerichteten Geb&udeplanung (z.B. Dachformen und -neigungen) sind
die kiinftige Gebaudehséhen (Firsthhen) bereits auf Ebene des Bebauungsplanes so konkret festge-
setzt, dass Blickbeziehungen und Sichtachsen aus Richtung Stiden (Ortseinfahrtsituation von Bad
Soden) zum ortsbildpragenden und denkmalgeschitzten Huttenschloss und natiirlich in umgekehrter
Richtung offen, d.h. grundsétzlich unverbaut bleiben.

Vor dem Hintergrund dessen sowie, um im Bereich der neu parzellierten Grundstiicke entlang der
Pacificusstrale eine zeitgemane und sinnvolle Einzelhausbebauung zu erméglichen wird als wesent-
lichster Inhalt der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans eine Festsetzung zur Bezugshéhe
zur Ermittlung der seitlichen Abstandsflachen ergénzt und die Festsetzung zur Dachgestaltung und -
neigung (im rechtskréftigen Bebauungsplan) konkretisiert: '

Bezugshdéhe fir die Abstandsfléchenermittiung im Teilbereich 1 und im Teilbereich 3:

Die mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan bestehende Rechtsposition beziiglich der maximal zu-
lassigen Firsthéhen (FHmax.) bleibt notwendiger Weise vollstdndig unveréndert.

Mit der jeweils zu realisierenden Gebaudehdhe einher geht auch die (spatere) Ermittlung der Ab-
standsfiachen nach der HBO — dies betrifft am Beispiel der kiinftigen Bebauung entlang der Pacificus-
strafle sowohl die notwendigen Abstande zu den benachbarten Gebauden in Ost- West Richtung als

auch in Richtung Suden.

Nach den Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) bemisst sich die Tiefe der zu wahren-
den Abstandfliche nach der Wandhéhe unter Bezug auf die Gelédndeoberflache.

Im Bereich der Bauzeile entlang der Pacificusstrafe (Teilbereiche 3) wurde eine Geléndeauffillung
genehmigt und vorgenommen, wodurch eine Geléndeoberfléche (,Urgelénde”) entstanden ist, die
mindestens rd. 3 m unter dem Niveau der erschlieRenden Pacificusstralie liegt.

Unter Zugrundlegung dessen ergében sich (je nach Gebdudehéhen) Abstandsflachen zu den Nach-
bargrundstiicken, die auch in Ost-West-Richtung (also entlang der Strale) z.T. deutlich tiber dem
Mindestmag fiir die Tiefe der Abstandsflachen von 3 m liegen wiirden.

Planstand: Satzung, 04/2025 Seite: 10
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Um eine somit entstehende Einschridnkung der baulichen Nutzbarkeit entlang der Grundstiicke zu
vermeiden, wird fiir die Beurteilung der seitlichen Abstandsfiachen im Bereich der Teilbaufiéchen 1
und 3 entlang der PacificusstraBe (in etwa Ost-West-Richtung) als Bezugshéhe der Birgersteig an
der Pacificusstrale bzw. das dementsprechende Geléndeniveau definiert und festgelegt.

Aufgrund der zu erwartenden faktischen Gebaudehdhe tiber dem Niveau der Pacificusstrafie und der
regelméRig zu wahrenden Abstandsflachen von mindestens 3 m ist eine Beeintrachtigung von nach-
barrechtlichen Interessen nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die sidlich angrenzenden Grundstiicksfldchen besteht im Hinblick auf die Wahrung
notwendiger Abstandsflachen erkennbar kein Handlungsbedarf.

Zur Verdeutlichung der héhenmaRigen Gelandesituation und der beabsichtigten bzw. méglichen Be-
bauung werden im Bebauungsplan (1. Anderung) die Geldndeschnitte B-B bis F-F angefiihrt

Abb.: Bestehende Geldndesituation g der Pacifi Be, Teilberelch 3 (PG Seifert, 12/2024)
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Abb.: Geldndeschnitt (Sy hnitt) (B g + Partner, 01/ 2025), ohne Mafistab

Uberschreitung der GRZ durch Stellplétze etc. im Teilbereich 2:

Im Siidwesten des Plangebietes, in etwa stidlich und 6stlich des kiinftigen Bruno-Déring-Platzes ist
auf den neu gebildeten Flurstiicke 22/29 und 22/55 die Errichtung von zwei mehrgeschossigen Wohn-
und Funktionsgeb&ude vorgesehen und in Vorbereitung.

Da die Bebauung auf den beiden Flurstiicken und die damit einhergehende Freifldchengestaltung mit
Zufahrten Stellplatzen und Nebenflachen als ein zusammenhéngendes Vorhaben zu beurteilen ist,
trifft dies auch im Hinblick auf das Maf der baulichen Nutzung zu.

Da bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache nach § 19 (4) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) die Grundflachen von Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
regelmaRig zu beriicksichtigen, d.h. mitzurechnen sind, ist im Hinblick auf die Realisierung der ,Ge-
samtmaRnahme" eine Erhéhung der Grundfldchenzahl (GRZ) erforderlich.

Da die GRZ | (fiir die Hauptanlagen/ Geb&ude) mit voraussichtlich GRZ = 0,25 deutlich innerhalb des
rechtskraftig festgesetzten Zulassigkeitsrahmen von GRZ = 0,4 liegt, soll im Zuge der 1. Anderung
auf der Rechtsgrundlage des § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 19 (5) Satz 3 und 4 BauNVO
festgesetzt werden, dass im Teilbereich 2 die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Fahrradabstellplatzen und sonstigen Nebenanlagen bis
zu einer GRZ = 0,9 tberschritten werden darf.
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Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (04/ 2022) sind in dem hier in Rede
stehenden Teilbereich (2) die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen allge-
mein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes gewahrt
bleibt.

Vor diesem Hintergrund bzw. mit den beabsichtigten Bauvorhaben ergibt sich (u.a. auch unter Be-
riicksichtigung der Anforderungen der stadtischen Stellplatzsatzung) die Notwendigkeit von Stell-
platz- und Zufahrtbereichen, die mit ihrem Flachenumfang nur schwerlich und unter Inanspruch-
nahme eines GroRteils der nur sehr begrenzt vorhanden Grundstiicksflache erfolgen kann.

Abb.: Freiflichenplan (Bensing + Partner, 12/ 2024), ohne Maf3stab
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Verkiirzung ErschlieBungsweg:

GemaR der Vorhaben- und Freiflachenkonzeption im Teilbereich 2 mit der entsprechenden Anord-
nung von Stellplatzen mit den notwendigen Zufahrtbereichen (s.o.) und geméan der aktuellen Grund-
stiickparzellierung wird die festgesetzte Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Er-
schlieBungsweg" gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nunmehr um ca. 18,5 m verkirzt.

Konkretisierung von Dachformen und -neigung:

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Dachneigung wird dahingehend geéndert bzw. konkreti-
siert, dass fiir die Grundstiicke entlang der Pacificusstrafie (Teilbereich 3) geringere Dachneigungen
(ab 18°) zuldssig sind (um eine unmaRstabliche Uberhéhung der Satteldacher zu verhindern) und in
den ,unterhalb“ angrenzenden Bebauungszeilen (Teilbereiche 4 und 5) auch Sattelddcher zugelas-
sen werden und die Dachneigung insgesamt auf maximal 18° beschrankt wird.

Damit ist eine Ziegeleindeckung (noch) méglich, zugleich werden die Sichtbeziehungen in Richtung

des Kinzigtales gewahrleistet.

Erg&nzung Hauptffirstrichtung:

Gleichsam um ein attraktives Erscheinungsbild des stédtebaulichen Quartieres als Ganzes und in der
gegebenen topographischen Situation im Zusammenhang mit der beabsichtigten Héhenstaffelung
und Dachlandschaft (s.0.) eine optimale Belichtung zu gewahrleistet, erfolgt ergdnzend zum Teilbe-
reich 3 auch im Bereich der sidlich angrenzenden Teilbereiche 4 und 5 die (zeichnerische) Festset-
zung einer Hauptfirstrichtung. Damit erfolgt die Ausrichtung des jeweilen Dachfirstes parallel der je-
weiligen ErschlieBungsstrae bzw. hangparallel; Nebenfirste/Quergiebel bei z.B. Zwerchhausern

oder Gauben sind ausgenommen.

Verzicht auf die Beschrénkung von Grundstiickszufahrten:

Da sich die Festsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes zur Beschréankung von Grundstiicks-
zufahrten auf 50 % der Grundstiicksldnge bzw. -breite im Zusammenhang mit der Herstellung von
Stellplatzen im notwenigen Umfang als nicht praktikabel erweist, soll auf diese Festsetzung kinftig
verzichtet werden. Die Festsetzung wird gestrichen.

Die gleichzeitige Festlegung, dass je 5 Stellpldtze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen ist, wird

unveréndert beibehalten.
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Verzicht auf eine Verweisung auf eine Pflanzliste:

Im Zusammenhang mit der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes zur Anpflanzung von
Einzelbdumen (planzeichnerische Festsetzung durch Symbol) wird - aufgrund eines der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Leben am Schloss" vorlaufenden Bebauungsplanes - irrtlimlich auf eine
Pflanzliste zur Artenauswahl verwiesen.

Da diese Pflanzliste nicht Gegenstand des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Leben am
Schloss" war, und da bei der gleichsam festgesetzten Anpflanzung von Baumen entlang der Plan-
strae (,Am Huttenschloss") und der Mindestbepflanzung von Grundstiicksfreiflachen keine Pflanz-
liste und kein Hinweis auf eine solche angefiihrt ist, wird der Hinweis im Zuge der nunmehrigen 1.
Anderung des Bebauungsplanes gestrichen.

Im Rahmen der Ausfiihrung der vorzunehmenden Anpflanzungen erfolgt die Artenwahl unter der Pra-
misse ,standortgerechter, heimischer Laubbaum" sowie ggf. in Abstimmungen mit der unteren Natur-

schutzbehdrde beim Main-Kinzig-Kreis.

6. Beriicksichtigqung fachrechtlicher und fachplanerischer Belange

Da, wie ausgefiihrt, die Grundkonzeption des Bebauungsplanes sowie die wesentlichen Festsetzun-
gen zur Umsetzung dessen, nahezu vollstdndig unverandert bleiben und unter Beriicksichtigung der
mit der Bebauungsplanénderung verfolgten Zielsetzung einer weiteren Konkretisierung einzelner
Festlegungen, werden vorliegend keine fachgesetzlichen oder fachplanerischen Belange in relevan-
ter Art und Weise bertihrt.

Auf den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Leben am Schloss" (19.04.20212) und die zugehdrige Be-
griindung (nebst den sonstigen Plan- und Verfahrensunterlagen) ist grundsatzlich hinzuweisen.

Auf die aktuell weitgehend bereits bestehende ErschlieRungssituation wird zudem hingewiesen.

Bodenordnerische Mafnahmen sind angesichts der gegebenen, neu geordneten Grundstiicks- und
Eigentumsverhaltnisse weder erforderlich noch vorgesehen.
Sonstige Belange sind durch die hier vorliegende Bebauungsplan-Anderung nach dem gegebenen

Kenntnisstand nicht berthrt.
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Unter Berticksichtigung von eigenverbindlichen, fachrechtlichen Bestimmungen ist eine Umsetzung
bzw. Realisierung von Vorhaben auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes und der
hier vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes dazu sowie der bis dato sichergesteliten Er-

schlieung zulassig und maglich.

Bad Soden-Salmunster, im Januar und April/ Juni 2025

t Bad Soden-Salmiinster

Brasch
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