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1 ALLGEMEINE AUFGABENSTELLUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

11 Veranlassung

Der derzeit rechtgiiltige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Soden-Salmiinster wurde mit
Verfiigung des Regierungsprasidenten in Darmstadt vom 21. Marz 1978 genehmigt. Eine
erste Anderung des Flachennutzungsplanes, die Flachen in den Stadtteilen Memnes, Sal-
munster und Ahl behandelt hat, wurde im Marz 1983 bekannt gemacht.

Die derzeitige Grundlage fiir die vorbereitende Bauleitplanung und damit fiir die gesamtstad-
tische Entwicklung ist in ihren Grundziigen somit tiber 20 Jahre alt. Es sind nur noch geringe
Flachenreserven fiir die Entwicklung neuer Wohngebiete vorhanden. Auch fiir die weitere
Ansiedlung und Entwicklung gewerblich nutzbarer Fiachen sind die bestehenden Flachenre-
serven weitgehend erschopft.

Es ist daher dringend erforderlich, eine zukunftsweisende Basis fiir die kiinftige stadtebauli-
che und strukturelle Entwickiung der Stadt Bad Soden-Salmiinster zu erarbeiten. Diese soll
den Rahmen fiir kiinftige Bauflachen in einem Zeitraum von ca. 15 Jahren abstecken.

Da mit den Vorbereitungen neuer Bauflachen auch Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet werden, muss sich die Stadt Bad Soden-Salmiinster im Zusammenhang mit der Fla-
chennutzungsplan-Bearbeitung auch mit diesem landschaftsplanerisch wichtigen Thema
auseinander setzen.

Daher hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Soden-Salmiinster beschlos-
sen, den Flachennutzungsplan grundlegend fortzuschreiben und einen Landschaftsplan
nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben zu erarbeiten, der inzwischen mit Genehmigung
des Regierungsprasidenten Darmstadt vom 19.07.2004 vorliegt.

1.2  Rechtliche Grundlagen

Die Rechtsgrundlagen fiir den Fl&chennutzungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt geandert durch Artikel 12
des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom 27. Juli 2001 und das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) vom 24.06.2004.

Durch das Baugesetzbuch wird die stadtebauliche Planung den Gemeinden iibertragen, die
ihre Entwicklungsziele in eigener Verantwortung im Rahmen der Bauleitplanung formulieren.

QE%& Gesellschaft fir Kemmunalbetreuung GmbH FNPEntwurf 12.05.FNP
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Als wichtigste Vorgaben aus dem BauGB sind zu nennen:

e die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 1 (4)
BauGB,

o die Bertlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie
die ihrer Sicherheit und Gesundheit gemaR § 1 (5) Nr. 3 BauGB und

o die gerechte Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
geneinander geman § 1 (6) BauGB.

Von Bedeutung sind weiterhin die Inhalte des § 1a BauGB, in denen die umweltschiitzenden

Belange in der Abw&gung benannt werden. Danach sind dort insbesondere zu beriicksichti-
gen:

e die Darstellungen von Landschaftspléanen sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Eingriffsregelung).

Um die umweltschiitzenden Belange gerecht in die Abwagung einstellen zu kénnen, liefert
der Landschaftsplan der Stadt Bad Soden-Salmiinster umfangreiche Grundlagendaten und
Analyseergebnisse. Die Eingriffsbewaltigung und die bauplanungsrechtiiche Sicherung der
Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft macht es erforderlich, dass die dafiir geeigneten
Teile des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan integriert werden.

Der Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Stadtgebiet aufzustellen. Er stellt die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung sowie die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde dar. Als vorbereitender Bauleitplan
beschréankt er sich dabei auf die Grundzlige der Planung.

Der Flachennutzungsplan hat als stadtebaulicher Leit- und Zielplan bindende Wirkung fiir
die verbindliche Bauleitplanung der Kommune selbst. Fiir andere 6ffentliche Planungstrager
begrindet er geman § 7 BauGB einen Anpassungszwang fiir alle von dort betriebenen Pla-
nungen und Vorhaben. Der Flachennutzungsplan begriindet dabei weder Planungsrecht
noch Nutzungsrechte filr Teilflachen oder einzelne Grundstiicke, sondern will vielmehr die
Entwicklungsabsichten und Zielsetzungen der Stadt transparent und 6ffentlich machen. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen werden erst durch nachfolgende verbindliche Bauleit-

plane (Bebauungsplane) getroffen. Erst diese schaffen rechtsverbindliche Festsetzungen
mit Bindung gegeniiber jedermann.
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1.3  Verfahrensverlauf

Das Verfahren fiir die Flachennutzungsplan-Aufstellung ist in den §§ 2 bis 4 BauGB gere-
gelt.

Den Beschluss Uber die Flachennutzungsplan-Aufstellung hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Bad Soden-Salmiinster am 03.04.2000 gemé&n § 2 (1) BauGB gefasst.
Diese wurde ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Bad Soden-Salmiinster,
Nr. 5/2002 vom 09.03.2002.

Die Planabstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemai § 2 (2) BauGB wurde ge-

meinsam mit der friihzeitigen Beteiligung der Tréger offentliche Belange geméaR § 4 BauGB
durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger, mit der eine 6ffentliche Unterrichtung tiber Zwecke
und Ziele der Planung verfolgt wurde, wurde durch eine Auslegung der Planunterlagen vom
18. Mérz bis einschlieBlich 5. April 2002 mit anschlieBender Erorterung im Rahmen einer
Biirgerversammiung am 9. April 2002 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung des Plan-Entwurfs mit Erlauterungsbericht erfolgte nach Be-
schluss der Stadtverordnetenversammiung vom 25. April 2005. Die &ffentliche Auslegung
wurde vom 23. Mai. 2005 bis einschlieBlich 24.Juni 2005 durchgefiihrt.

Die erneute offentliche Auslegung des Plan-Entwurfs mit Erlauterungsbericht erfolgte nach
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10. Oktober 2005. Die erneute offentli-
che Auslegung des Plan-Entwurfes mit Erlauterungsbericht wurde auf die Dauer von 2 Wo-
chen vom 31.10.2005 bis einschlieRlich 14.11.2005 verkiirzt durchgefiihrt. In diesem Zeit-
raum konnten zu den ge&nderten oder erganzten Positionen Anregungen und Bedenken
vorgebracht werden.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am
19.12.2005. Der Erlauterungsbericht wurde gebilligt.

1.4  Inhalt des Fldichennutzungsplans

Gemal § 5 BauGB ist ,im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen®.

Die Beschrankung auf die Grundzlige der Entwicklung ist ein wesentliches Merkmal des
Flachennutzungsplanes, um der Bebauungsplanung notwendige Spielraume zu belassen.
Allerdings ist zu beachten, dass die nachfolgenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane

EK Geselischatt for Kommunalbetreuung GmbH FNPEntwurf 12.06.FNP
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gema § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Damit kommt dem
Flachennutzungsplan eine hohe Bedeutung fiir die Leitung und Steuerung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu. Die vorbereitende Bauleitplanung erhalt auch dadurch ein
besonderes Gewicht, dass Bebauungsplane, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
sind, bei Vorliegen eines genehmigten Flachennutzungsplanes keiner Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde bedirfen. Auf dieser Basis als Satzung beschlossene Bebau-

ungspléne konnen durch die Gemeinden nach Satzungsbeschluss und Bekanntmachung
direkt zur Rechtskraft gefiihrt werden.

Aber auch fiir die frilhzeitige Eingriffsregelung hat der Flachennutzungsplan im Zusammen-
hang mit den aus dem Landschaftsplan tibernommenen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafnahmen fiir Natur und Landschaft eine besondere Bedeutung.

§ 1a (3) BauGB verpflichtet die Gemeinden dazu, zum Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft geeignete Regelungen zum Ausgleich dieser Eingriffe vorzu-
nehmen. Dabei kommt es darauf an, dass in der Abwégung nach § 1 (6) BauGB die um-
weltschiitzenden Belange gerecht in den Flachennutzungsplan einbezogen werden. Ent-
sprechend der Dimension der vorbereiteten Eingriffe (durch Darstellung neuer Bauflachen
fur Wohn- und Gewerbebebauung) sind geeignete Flichen im ausreichenden Umfang fiir

Ausgleichsmanahmen vorzubereiten. Hierzu dient im Wesentlichen der vorliegende Land-
schaftsplan. _

Im Flachennutzungsplan sind im Konkreten insbesondere folgende Nutzungen darzustellen:

e Bauflachen fiir Wohnungsbau, Gewerbe und 6ffentliche Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie Sonderbauflachen,

Flachen fir die wichtigsten Verkehrs- und Versorgungsanlagen,

Griinflachen,

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft,

Wasserflachen sowie

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, wo dies abweichend vom Landschaftsplan erforderlich ist.

Planungen und sonstige Nutzungsarten, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt werden und nicht bzw. nur bedingt der Planungshoheit der Kommune unterliegen, sind
nachrichtlich aufzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere wasserrechtlich und naturschutz-
rechtlich festgesetzte Schutzgebietsgrenzen sowie ubergeordnete Verkehrsanlagen.

Geltungsdauer, Zeitrahmen und etwaige Zeitstufen der Verwirklichung der Flachennut-
zungsplanung sind nicht vorgegeben. Allgemein wird jedoch ein Planungshorizont von ca.
15 Jahren als notwendig und praktikabel angenommen. Dartiber hinaus ist es jedoch erfor-
derlich, die eingeschatzte Dynamik der gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung
regeimagig zu tberpriifen. Wo notwendig, kann und soll neuen, bisher nicht erkennbaren
Bediirfnissen Rechnung getragen werden und in Teilen eine Flachennutzungsplan-Ande-
rung oder —Fortschreibung auch vor dem Ablauf des genannten Zeitraums erfolgen.

&K Gesellschaft fur Kommunalbetreuung GmbH FMNPEntwurf 12,05 FNP
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Nach § 5 (1) des neuen BauGB soll der Flachennutzungsplan spatestens nach 15 Jahren
uberpriift und soweit erforderlich geandert, erganzt oder neu aufgestellt werden.

Aufgrund der im Zuge der Offenlagen eingegangenen Stellungnahmen zur Moto-Cross-
Strecke im Ortsteil Mernes und der damit verbundenen komplexen Abwégungen wurde der

Flachennutzungsplan mit der Darstellung dieser Moto-Cross-Rennstrecke und deren Nut-
zungszuweisungen als Zusatzplan ergénzt,

@Lﬁg Gesellschaft fir Kommunalbelreuung GmbH FNFEntwurf 12.05.FNP
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2 LAGE SOWIE RAUMLICHE UND STRUKTURELLE EINORDNUNG DER
STADT BAD SODEN-SALMUNSTER

Geografisch liegt die Stadt Bad Soden-Salmiinster im oberen Teil des Kinzigtales. Der nérd-
liche Stadtbereich wird dem Landschaftsraum Sudlicher unterer Vogelsberg zugeordnet. Die
stidostlichen Stadtteile gehdren dem Nordlichen Sandsteinspessart an. Zwischen beiden

geografischen Einheiten verlauft das Kinzigtal, das geografisch dem Biidinger Wald zuge-
ordnet wird.

Die Stadt Bad Soden-Salmiinster liegt zentral im dstlichen Teil des Main-Kinzig-Kreises. Sie
besteht als GroRgemeinde seit 1974 mit den Stadtteilen Ahl, Alsberg, Bad Soden,
Eckardroth, Katholisch-Willenroth, Kerbersdorf, Mernes, Romsthal, Salmiinster und Wahlert.
Die Gesamtflache des Stadtgebietes betragt 5.860 ha.

Die Einwohnerzahl hat sich von 1974 ~ 10.500 auf ca. 13.929 im Jahr 2004 erhoht.

Die grobe Flachenverteilung des Stadtgebietes weist im Jahr 1999 ca. 46 % landwirtschaftii-

che und 35 % forstwirtschaftliche Flachen aus. Gebaude, Freiflachen und Verkehrsflachen
haben zusammen einen Anteil von etwa 15 %.

Die Nachbargemeinden sind die Stadte Bad Orb, Steinau an der Strae und Wachtersbach
sowie die Gemeinden Birstein Brachttal, Jossgrund und Aura (Bayern).

Hinsichtlich der Verkehrsinfrastruktur sind die Bundesautobahn A 66 von Frankfurt nach
Fulda sowie die Eisenbahnstrecke Frankfurt — Fulda die Hauptverbindungsadern der Stadt

Bad Soden-Salminster mit den Oberzentren Frankfurt, Hanau und Fulda sowie dem (ber-
regionalen Verkehrsnetz.

Auf der einen Seite gewahrleistet die Autobahnanschlussstelle Bad Soden-Salmiinster ei-
nen direkten Zugang zur A 66. Im Schienenverkehr ist die Stadt diber stiindliche Verbindun-
gen durch Regionalexpressziige mit den benachbarten Ober- und Mittelzentren verbunden.

Neben den genannten Achsen sind noch zu nennen die Landesstraiten 3178, die aus Rich-
tung Mernes tiber Salmiinster, Bad Soden in die ndrdlichen Stadtteile filhrt sowie die L 3216
als direkte Verbindung in Richtung Wachtersbach. Weitere Landesstrallen bleiben in ihrer

Bedeutung und Verkehrsfrequentierung hinter den genannten Verkehrsachsen deutlich zu-
rick. :
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3 LANDESPLANERISCHE EINORDNUNG UND PLANUNGSVORGABEN

Die landes- und regionalplanerischen Vorgaben sind im Wesentlichen dem Regionalplan
Stidhessen 2000 (RPS) zu entnehmen. Dieser wurde am 14.11.2000 durch die Landesre-
gierung genehmigt und am 22.12.2000 bekannt gemacht. Damit wurde der bis dato geltende
Regionale Raumordnungsplan Stidhessen aus dem Jahr 1995 aufgehoben. Der aktuelle
RPS schreibt diesen fort. Er enthalt die raumlichen Ordnungs- und Entwicklungsvorstellun-
gen fUr den Regierungsbezirk Darmstadt, dem der Main-Kinzig-Kreis und damit die Stadt
Bad Soden-Salmiinster angehért. Der RPS hat einen zeitiichen Planungshorizont bis zum
Jahr 2010. Grundlagen fir den Regionalplan waren unter anderem

) der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 1998,
® der forstliche Rahmenplan Stidhessen aus dem Jahr 1997

. sowie Konzepte zu Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft und fiir den Abbau oberfla-
chennaher Lagerstétten.

31 Leitbild fiir die regionalplanerische Entwicklung

Nach vorliegenden Prognosen wird die Planungsregion weiterhin attraktiver Zuwanderungs-
raum bleiben. Dadurch wird eine steigende Nachfrage nach Arbeitsplatzen bei gleichzeiti-
gem Abbau im produzierenden Gewerbe verscharft.

Auch das Verkehrsaufkommen wird aufgrund der zentralen Lage der Planungsregion weiter
steigen. Es ist somit davon auszugehen, dass alle von groferen Verkehrsachsen (wie im
Fall von Bad Soden-Salmiinster die A 66) bertihrten Kommunen mit steigenden Belastun-
gen fir das Wohnen und im Freiraum rechnen miissen. Aus den genannten Entwicklungen
ist weiter abzuleiten, dass die Freiraum- und Erholungsqualitat weiter an Bedeutung gewin-
nen wird. Der hohe Standard, {iber den in diesem Fall die Stadt Bad Soden-Salmiinster ver-
flgt, lasst daher erwarten, dass die Siedlungsentwicklung und die relative Nahe zum Bal-
lungsraum Rhein-Main ein weiteres Anwachsen der Wohnbevblkerung unterstiitzen wird.

Aus der kurz skizzierten Ausgangssituation leitet der Regionalplan folgende Leitbild- und
Zukunftsaufgaben ab:

° Erhaltung und Schaffung eines differenzierten Angebots zukunftsfahiger Arbeitsplatze
und Stérkung der Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Wirtschaft,

o Sicherung und Weiterentwicklung der gunstigen siedlungsstrukturellen Ausgangssitu-
ation, Stérkung der polyzentralen Struktur,

e 4 Gesellschaft fiir Kemmunalbetreuung GmbH FNPEntwurf 12.05 FNP
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° Sicherung der Wohnungsversorgung,

° Schutz der natiirichen Lebensgrundlagen sowie Sicherung und Entwicklung des Frei-
raums,

° Sicherung und Entwicklung der Infrastruktur sowie

. Foérderung der regionalen Kooperation und der grenziiberschreitenden Zusammenar-
beit.

3.2 Raum- und Siedlungsstruktur

Die Stadt Bad Soden-Saimiinster ist nach der Gliederung der Strukturraume dem landlichen
Raum zugeordnet. Sie liegt zentral im dstlichen Teil des Main-Kinzig-Kreises, der mit einer
West-Ost-Ausdehnung von iber 75 km von Maintal im Westen bis Sinntal im Osten reicht.

Nach den Vorgaben der Regionalplanung soll der landliche Raum als eigenstandiger und
attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum gestaltet werden. Eine einseitige Entwicklung zum
Wohnstandort und Erg&nzungsraum fiir den Ordnungsraum soll vermieden werden.

Im System der zentralen Orte ist die Stadt Bad Soden-Salmiinster als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Uberdrtlich bedeutende Einrichtungen in den Bereichen Soziales, Bildung, Kultur,
Freizeit, Sport und Gesundheit sollen in den Mittelzentren erhalten, erforderlichenfalls aus-
gebaut oder neu angesiedelt werden. Weiter wird vom Regionalplan festgelegt, dass Mittel-
zentren an Nahverkehrs- und Siedlungsachsen, die ein entsprechendes Flachenangebot
aufweisen, grundsatzlich Standort fiir eine tiber die Eigenentwicklung hinaus gehende Sied-
lungstatigkeit sind. Diese Zielsetzung trifft auch fiir Bad Soden-Salmiinster zu.

Die Planungsregion Stidhessen wird durch zentrale Orte und Verkehrsachsen gegliedert.
Bad Soden-Salmiinster liegt in diesem System in der Regionalachse Frankfurt (Main) — Of-
fenbach - Hanau — Gelnhausen - Schitichtern. Danach sollen der Leistungsaustausch zwi-
schen den Mittelzentren sowie deren Anbindung an die Oberzentren und das tiberregionale
Fernverkehrsnetz auch tiber die Regionsgrenzen hinweg gewahrleistet werden.

Fir die Entwicklung der Siedlungsstruktur gibt der RPS Leitlinien im Sinne einer nachhalti-
gen Regionalentwicklung vor. Danach sollen:

s die Wohnsiedlungsentwicklung an den Achsen des Schienenverkehrs durch starkere
Nutzung des offentlichen Personennahverkehrs gefordert werden,

® weitere Siedlungsentwicklungen, die tber die Eigenentwicklung hinaus gehen, im
zentralen Ort konzentriert werden und dabei

e
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® mit Grund und Boden schonend und Sparsam umgegangen werden sowie Land-
schafts- und Umweltschutz beachtet werden,

e dem Bedarf aus der Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung und der ge-
werblichen Betriebe Rechnung getragen werden und

e vor der Ausweisung neuer Bauflachen Baulandreserven in der bebauten Ortslage ge-
nutzt werden.

3.2.1 Siedlungsbereiche

Im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans Siidhessen wurde eine Bevdlkerungsprojek-
tion fiir den Zeitraum 1998 bis 2010 angefertigt. Aus dieser ist fiir den Main-Kinzig-Kreis ei-
ne Steigerung der Einwohnerzahl von 402.616 (1998) bis auf 413.674 Einwohner im Jahr

2010 vorhergesagt worden. Dies entspricht einer Zunahme von 2,7 %, bezogen auf den Ein-
wohnerbestand im Jahr 1998.

Entsprechend dieser Zahlen sowie der zuvor genannten Leitlinien wurden den einzelnen
Kommunen Flachen fiir Wohnsiedlungszwecke zugeordnet. In diesem Zusammenhang darf
die Stadt Bad Soden-Salmiinster bis zu einer Obergrenze von 28 ha an Flachen fiir Wohn-
siedlungszwecke in den Jahren 1990 bis 2010 entwickeln. Auf dieses Flachenkontingent
sind allerdings erkennbare gréRere Reserven im Bestand anzurechnen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen soll vorrangig im zentralen Ort in den Siedlungsflachendar-
stellungen des Regionalplans, Bestand und Zuwachs, gedeckt werden. Eine Eigenentwick-
lung ist jedoch auch in den nicht zentralen Orten, das heiRt Stadtteilen der Stadt Bad So-
den-Salmiinster méglich. Dabei diirfen in allen Stadtteilen im Rahmen des maximalen Ent-
wicklungsbedarfs von 28 ha je Stadtteil bis zu 5 ha an Flachen fiir Wohnsiedlungszwecke
dargestellt werden. Die Darstellungen diirfen jedoch den sonstigen Vorgaben des Regional-
plans nicht widersprechen und soliten vorrangig in den Flachen ,Bereich fiir Landschafts-
nutzung und Pflege” angesiedelt werden.

Wo der Regionalplan Zuwachsflachen vorsieht, die der Kommune nicht verfiigbar oder fiir
diese nicht nutzbar sind, kénnen andere Flichen durch Tausch in Anspruch genommen
werden, wenn sonstige Ziele des Regionalplans nicht verletzt werden.

Entsprechend der allgemeinen Vorgaben fir den landlichen Raum sind in den nachfolgen-

den Bebauungsplénen Siedlungsdichtewerte von 25 bis 40 Wohneinheiten / ha zu errei-
chen.

<2 | Gesellschaft fur Kommunalbefreuung GmbH FNPEntwurf 12.05.FNP
Bl-RilPog




Bad Soden-Salminster Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
3. LANDESPLANERISCHE EINORDNUNG UND PLANUNGSVORGABEN Seite 10

3.2.2 Bereiche fiir Industrie und Gewerbe, groBflichiger Einzelhandel

Fur die Ausweisung von zusétzlichen Gewerbeflachen sind im Regionalplan entsprechende
Flachendarstellungen vorgenommen worden. Dort sollen vorrangig die Bedarfsflachen im
Rahmen der Bauleitplanung dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Kleinere Flachen fiir den gewerblichen Nutzungszweck sind bis 5 ha auch in den anderen
Stadtteilen innerhalb der Flachen Siedlung, Bestand, Zuwachs sowie in den .Bereichen flr
Landschaftsnutzung und Pflege” maglich.

Fir die Stadt Bad Soden-Salmiinster sieht der Regionalplan ohne Zeitprojektion einen Fla-
chenumfang fiir zusatzliche Gewerbeflachen von 27 ha vor. Auch hier sind gréRere Flzachen-
reserven zu berticksichtigen.

Beziiglich des Fléachenaustauschs von nicht nutzbaren oder nicht verfiigharen Entwicklungs-

flachen gelten die gleichen Entwicklungsprinzipien wie im voran gegangenen Kapitel be-
schrieben.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe bleiben Mit-
telzentren (wie z.B. Bad Soden-Salmiinster) und Oberzentren vorbehalten. GroRmarkte sol-

len dabei eine enge bauliche und funktionelle Verbindung zu bestehenden Siedlungsgebie-
ten aufweisen.

3.3 Freiraumsicherung und -entwicklung

Die natiirlichen Lebensgrundlagen werden im Regionalplan Siidhessen durch die Auswei-
sung bestimmter Vorrangbereiche gesichert. Hierzu zahlen im Einzelnen

regionale Griinziige

Bereiche fiir Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft
Naturschutzgehbiete

Bereiche fiir die Grundwassersicherung

Bereiche fiir den Schutz oberirdischer Gewzsser

Bereiche fiir besondere Klimafunktionen

Bereiche fiir die Landwirtschaft

Bereiche fiir die Landschaftsnutzung und Pflege

Waldbereiche.

Damit sollen in der von weiterhin ansteigender Siedlungsdichte geprégten Planungsregion
die natiirlichen Lebensgrundlagen und gesunden Lebensbedingungen gesichert werden.
Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sollen sich dabei auf alle Ressourcen von

CBE Geselschatt for Kommunalbetreuung GmbH FNPEntwurf 12,05 FNP
Bl-RilPog




Bad Soden-Salmiinster Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
3. LANDESPLANERISCHE EINORDNUNG UND PLANUNGSVORGABEN Seite 11

Natur und Umwelt beziehen und im Rahmen einer nachhaltigen Nutzung nur so weit in An-
spruch genommen werden, wie sich diese neu bilden oder regenerieren kénnen. Unver-
mehrbare natiirliche Ressourcen, wie zum Beispiel der Boden, diirfen nur im unbedingt not-
wendigen MaR in Anspruch genommen werden.
Die erwahnten regionalen Griinziige dienen als ein wesentliches Element der Freiraumsi-
cherung und —entwicklung nicht nur dem Freiraumschutz als solchem, sondern erfiillen in
ihrem Darstellungsbereich auch Schutzfunktionen fiir Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und
Landschaft. Darliber hinaus dienen sie der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungs-

gebieten. Daher diirfen Wohn-, Gewerbe- und auch dffentiiche Griinflachen mit bodenver-
siegeinden Manahmen in ihnen nicht geplant werden.

Bezogen auf das Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster sind von den auf das stadtische
Umfeld bezogenen Vorgaben folgende Einzelpunkte aufzufiihren:

® geschlossene Waldgebiete und unbewaldete Freiraume sollen als groRe, weitgehend
naturnahe Landschaftsraume insgesamt erhalten werden,

e Griinlandnutzung soll zusammenhéngend und groRflachig beibehalten werden.
In diesem Zusammenhang kommt der Kinzigaue wegen ihrer Bedeutung fiir den Vo-
gelzug eine besonders hervorzuhebende Funktion zu.

Im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster nehmen regionale Griinzlige groRe Flachen ein.
In einer zentralen Achse entlang des Kinzigtals verlauft ein regionaler Griinzug von Siidost
nach Nordwest und umschlieRt dort dabei fast volistandig die Stadtteile Bad Soden, Sal-

munster, Ahl und Hausen. Im Norden reicht der Griinzug bis an den Siidrand der Stadtteile
Wahlert und Romsthal.

Als weiteres Element zur Sicherung von Natur und Landschaft stellt der Regionalplan Berei-
che flir Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Hier sollen wertvolle Biotope
geschiitzt und vernetzt werden. Dem Naturschutz und dem Aufbau eines Verbundsystems
entgegenstehende Ziele sind hier unzulassig.

Im Stadtbereich von Bad Soden-Salmiinster werden in dieser Hinsicht die Auenbereiche von

Salz und Kinzig sowie im Stadtteil Mernes entlang der Jossa mit ihren Seitentalern entspre-
chende Flachen gewidmet.

Da sich der Regionalplan auch mit der nachhaltigen Sicherung des Siedlungsklimas ausein-
ander setzt, werden hierfiir Flachen mit besonderer Bedeutung ausgewiesen und als Berei-
che fir besondere Klimafunktionen dargestellt. Sie dienen der Kaltluftentstehung und dem
Kaltluftabfluss. In ihnen sind Bebauung und Waldneuanlagen unzulassig.

Die Bereiche fiir besondere Klimafunktionen sind fiir Bad Soden-Salmiinster, insbesondere
im Zusammenhang mit dem Kurbetrieb, von herausragender Bedeutung. Entsprechend der
raumlich-funktionalen Nutzung und den topografischen sowie Nutzungsverhaltnissen wer-
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den im Stadtgebiet Waldrandlagen stidlich von Salmiinster, 6stlich von Hausen sowie nérd-
lich und westlich von Bad Soden als Bereiche fiir besondere Klimafunktionen dargestellt.

Weitere Flachen befinden sich 8stlich von Ahl sowie auf ausgedehnten Hang- und Talflz-
chen um Mernes.

Im Zusammenhang mit dem Ressourcenschutz widmet der Regionalplan weiterhin Bereiche
fur die Grundwassersicherung, Flachen fiir den Schutz oberirdischer Gewasser sowie zur
Abflussregelung und den Hochwasserschutz.

Die Flachen dienen dem Schutz besonders sensibler, verschmutzungsempfindlicher und
ergiebiger Grundwasservorkommen. Aufgrund der im Stadtgebiet zahlreich vorhandenen,
zum Teil sich tiberlagernden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete, sind weite Teile
des Stadtgebietes, mit Ausnahme von Fléchen um den Stadtteil Katholisch-Willenroth sowie
um die Stadtteile Kerbersdorf und den Huttengrund in diese Funktionsflachen einzuordnen.

Hinsichtlich der Flachen fiir den Schutz oberirdischer Gewasser sind die Auenbereiche der
Salz, der Kinzig und der Jossa fiir die Stadt Bad Soden-Salmiinster die pragenden Gewas-
serlaufe. Alle genannten Gewasser sind, mit Ausnahme des Unterlaufs der Salz zwischen
Ortslage Bad Soden und Miindung in die Kinzig in ihrer noch in groBen Teilen vorhandenen
natlrlichen Struktur samt ihrer Auen zu erhalten. Naturfern ausgebaute Gew&asserabschnitte
sind zu renaturieren. Generell sind alle natiirlichen Uberschwemmungsbereiche von allen
Nutzungen freizuhalten, die die Hochwasserrtickhaltung und den Hochwasserabfiuss beein-

trachtigen kénnen. Hierzu zahlen bauliche Anlagen jeglicher Art, Fremdenverkehrs-, Sport-
und Freizeitanlagen.

34  Sonstige regionalplanerische Vorgaben

Von den sonstigen regionalplanerischen Vorgaben, die fiir die Stadt Bad Soden-Salmiinster
raumliche Auswirkungen und Planungsbindungen enthalten, werden im nachfolgenden noch
die Vorgaben zur Rohstoffsicherung, Landwirtschaft und fiir den Wald zusammengefasst.
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Rohstoffsicherung

Bereiche, in denen abbauwirdige und genehmigungsfahige oberflachennahe Lagerstatten
vorhanden sind oder vermutet werden, liegen im Stadtgebiet von Bad Soden-Salminster,
westlich, nérdlich und nordwestlich von Kerbersdorf sowie ¢stlich angrenzend an Romsthal
und an der Stadtgrenze westlich von Bad Soden. Es handelt sich hier um abbauwdrdige
Gesteinsvorkommen basaltischen Ursprungs sowie um Wellenkalk (6stlich Romsthal). An-
derweitige Nutzungen der Flachen sind nicht zulssig, wenn hierdurch ein kiinftiger Abbau
unmdglich gemacht oder unzumutbar erschwert wiirde.

Soweit diese potentiellen Abbau-Bereiche durch nachrichtlich iibernommene Nutzun-
gen liberlagert werden, handelt es sich um {ibergeordnete Planungen auf die die
Stadt Bad Soden-Salmiinster keinen Entscheidungseinfluss hat.

Um den Zielvorgaben des Regionalplans Siidhessen 2000 gerecht zu werden, wurden in
diesen Bereichen keine die Regionalplanung verhindemden Flachenausweisungen seitens
der Stadt Bad Soden-Salmiinster getroffen. Damit sind die o. g. Zielvorgaben der Regional-
planung fir die potentiellen Abbaugebiete und die Anpassungspflicht im Rahmen des Fla-
chennutzungsplans erfiillt und somit der zukiinftige Abbau weder erschwert noch unméglich

gemacht. Eine weitergehende Interessensberiicksichtigung im Flachennutzungsplan ist nicht
erforderlich.

Der Steinbruch nordwestlich Kerbersdorf ist im Regionalplan als ,Bereich fiir den Abbau
oberflachennaher Lagerstatten <10 ha“ ausgewiesen. Der Abbaubereich wird im Elachen-
nutzungsplan nachrichtlich durch eine Symboldarstellung Gbernommen.

Landwirtschaft

In den Teilen der Stadt, die dem Unteren Vogelsberg und dem Sandsteinspessart zugeho-
ren, kommt der Landwirtschaft eine wichtige Funktion im Zusammenhang mit der Erhaltung
und Entwicklung der Kulturlandschaft zu. Sie sichert durch ihre Landnutzung in gewissem

Umfang und bei entsprechender Nutzungsintensitat auch Flachen fiir den Biotop- und Ar-
tenschutz.

In den Bereichen fiir die Landwirtschaft, die der Regionalplan dargestellt, hat die landwirt-
schaftiiche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungen. GroRflachig trifft dies um Katho-
lisch-Willenroth bis zur nérdlichen Stadtgrenze zwischen Bad Soden und Romsthal, 6stlich
von Romsthal und Kerbersdorf sowie nérdlich von Wahlert zu.
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Wald

Unzerschnittene groRflachige Waldgebiete sollen aufgrund der regionalplanerischen Vorga-
be erhalten werden. Derartige Waldflachen sind im Stadtgebiet insbesondere als Teilflachen
des Hessischen Spessarts und des Blidinger Walds (Flachen westlich des Salztals) vorhan-

den. Von Bewaldung frei zu haltende Flachen sichern Bereiche fiir besondere Klimafunktio-
nen.

Alle Flachen von mehr als 5 ha, die aus der Sicht der Regionalplanung fiir eine Aufforstung
oder |&ngerfristige Sukzessionsentwickiungen vorgesehen sind, wurden entsprechend im
Regionalplan ausgewiesen. Es handelt sich um zwei Flachen nordwestlich und siidwestlich
von Katholisch-Willenroth sowie weitere Flachen siidéstlich von Kerbersdorf, siidlich von Ahl
sowie norddstlich und siiddstlich von Memes (vgl. auch Ubersicht 1).

Die Aufforstungsflachen wurden nicht in die Darstellungen des Flachennutzungsplans iiber-
nommen, jedoch wurden an diesen Standorten anderweitige Darstellungen vermieden, die
eine Aufforstung unmédglich machen oder diese behindem wiirden.

Ubersicht 1 : Regionalplanerisch abgestimmte Aufforstungsflichen

s ——— e
Katholisch-Willenroth 20,2
Katholisch-Willenroth 11,6
Kerbersdorf g
Ahl 2.3
Mernes 29,0
Mernes 43

Weitere Aufforstungsflachen von jeweils weniger als 5 ha kénnen ohne weitergehende regi-
onalplanerische Abstimmung in den Bereichen fiir Landschaftsnutzung und Pflege und in
den Bereichen fiir die Grundwassersicherung vorgesehen werden. Alle Waldbestandsfla-

chen sollen auf Dauer bewaldet bleiben. Die Walderhaltung hat hier Vorrang vor konkurrie-
renden Nutzungen.
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4 UBERSICHT UBER GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNGEN FUR
WOHN-, GEWERBE- UND SONSTIGE BAUFLACHEN

41  Wohnbauflichen

Wie im vorangegangenen Kapitel ausgefiihrt, wird der Stadt Bad Soden-Salmiinster regio-

nalplanerisch ein Entwicklungsbedarf an Wohnbaufiachen bis zum Jahr 2010 von 28,0 ha
zugestanden.

Der jetzige Planungsstand der Flachennutzungsplanung sieht zusatzliche Wohnbauflachen
in allen Stadtteilen vor. In der Summe werden im jetzigen Planungsstand 28,8 ha neue
Wohnbauflachen dargestellt. Die anzurechnenden Reservefléchen aus dem bisherigen Fla-
chennutzungsplan belaufen sich in der Summe auf 7,8 ha. Es handelt sich dabei um Flz-

chen aus dem jetzigen Flachennutzungsplan, wo jedoch noch kein Bebauungsplan entwi-
ckelt wurde.

In diesem Zusammenhang sind noch 50 % Anteil der geplanten gemischten Bauflachen, die
zusammen 3,4 ha einnehmen, den Wohnbauflzchen zuzuordnen.

Einen Uberblick tiber alle geplanten Wohnbauflachen vermittelt die nachfolgende Ubersicht
2, in der auch die jeweilige Ordnungsnummer der Flache entsprechend der Darstellung des

Flachennutzungsplans angegeben ist. Ubersicht 3 zeigt die Reserveflachen des derzeit gel-
tenden Flachennutzungsplans.

Ubersicht 2: Geplante Wohnbaufléichen

hi A y
Alsberg Ab -W 20 0,3
Alsberg Ab-W 21 2,9
Bad Soden B-S-W7 6,0
Eckardroth E-W3 3.4
Eckardroth E-W14 1,1
Katholisch-Willenroth K-W-W?2 1,6
Ubertrag 16,0

€K Geselischat fur Kommunalbetreuung GmbH FNPEntwrf 12,05 ENP

BI-RifPog




Bad Soden-Salmtinster Erlauterungsbericht
zum Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
4. UBERSICHT UBER GEPLANTE FLACHENDARSTELLUNGEN FUR

WOHN-, GEWERBE- UND SONSTIGE BAUFLACHEN Seite 16
Fortsetzung
Ubersicht 2: Geplante Wohnbauflichen
Stadtteit B ul Beinha
Ubertrag 16,0
Kerbersdorf K-W1 15
Kerbersdorf K-W12 1,4
Kerbersdorf K-W13 1,0
Mernes M-W 11 1,6
Romsthal R-W15 2,3
Romsthal R-W16 1,1
Romsthal R-W19 0,6
Salmiinster S-W10 3.3
2. Wohnbauflachen, geplant 28,8
+ 50 % Anteil geplanter gemischter Bauflachen gemal 4.3 1,7

— =

Zu der geplanten Wohnbauflache im Stadtteil Ahl A-W8 ist ausdrucklich darauf hinzuweisen,
dass die dort formal noch zu vollziehende Herausnahme aus dem Uberschwemmungsgebiet

der Kinzig nicht bedeutet, dass unter keinen Umstande eine Uberflutung der Grundstiicke
der Wohnbauflache eintreten kénnte.

Zusatzlich zu den geplanten Darstellungen fiir neue Wohnbauflachen sollen bisher nicht
durch rechtskraftige Bebauungsplane Uberplante Bereiche aus den Darstellungen des gel-

tenden Flachennutzungsplans in die Fortschreibung ibernommen werden. Diese sind in
Ubersicht 3 aufgefiihrt.

Ubersicht 3:
Nicht genutzte Wohnbauflichenreserven des bisherigen Flachennutzungsplans

e

Ostlicher Ortsrand (gem. 1. FNP-Anderung)
Kerbersdorf Stdlicher Ortsrand
Salmiinster Stdostlicher Ortsrand (Hausen)
Salmiinster Norddstlich Orber Berg

Demgegeniiber stehen Bereiche, die regionalplanerisch als bestehende Siedlungsflache
betrachtet werden (gem. rechtskraftiger Bebauungsplane oder den Darstellungen des bishe-
rigen Flachennutzungsplans), die aber aufgrund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen
oder nicht vollzogener Bebauung aufgegeben werden sollen.
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Hierzu zahlen beabsichtigte teilweise Aufhebungen von rechtskraftigen Bebauungsplénen in

e  Kerbersdorf 3,2 ha
e  Alsberg (Wohnbau- und Sonderflachen ) 4,0 ha

Zusammenfassend werden durch die Flachennutzungsplan-Fortschreibung in der Summe
Wohnbauflachen im folgenden Umfang dargestellt;

Geplante Wohnbauflachen

(incl. 50 % Anteil geplanter gemischter Bauflachen) 30,5ha
+  Wohnbauflachenreserven 7,8 ha
—  Ricknahme bisheriger Darstellungen bzw. rechiskréftig festgesetzter Gebiete 7.2 ha

Summe 31,1 ha

Der Planungshorizont des Flachennutzungsplans reicht bis in das Jahr 2020, der des Regi-
onalplans Stidhessen jedoch nur bis zum Jahr 2010. Daher kann trotz der Uberschreitung
des regionalplanerisch vorgegebenen Entwicklungsbedarfs (28 ha) um ca. 3 ha davon aus-
gegangen werden, dass der Flachennutzungsplan in diesem Zusammenhang an den Regi-
onalplan Siidhessen angepasst ist.

4.2 Gewerbliche Bauflichen

Die Bedarfsvorgabe aus Sicht der Regionalplanung fiir neue gewerbliche Bauflachen liegt
fir Bad Soden-Salminster bei 27 ha Gesamtfliche. Im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes werden insgesamt 22,9 ha neue gewerbliche Bauflachen darge-
stellt, die sich mit 14,4 ha im Schwerpunkt auf den Stadtteil Salmiinster konzentrieren und
damit auch den regionalplanerischen Vorgaben entsprechen.

Fir die Entwicklung der Stadtteile sind dariiber hinaus gewerbliche Bauflachen in Ahl, Mer-
nes und Romsthal (gemeinschaftlich fiir die ,Huttengrund-Stadtteile“) vorgesehen. Die fiir

die Eigenentwicklung geplanten Flachen bleiben jeweils unter 5,0 ha, so dass sich auch hier
kein Konflikt mit den regionalplanerischen Vorgaben ergibt.

Einer regionalplanerischen Abstimmung bedurfte es im Wesentlichen fiir die gewerbliche
Bauflache Salmiinster S — G 3, die bisherige Flachen eines regionalen Grlinzugs fiir die ge-
werbliche Nutzung vorsieht. Mit Bescheid vom 17.01.2005 wurde eine in diesem Zusam-

menhang beantragte Abweichung vom Regionalplan Siidhessen mit folgenden MaRgaben
fir die gewerbliche Bauflache zugelassen:
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1. Die verkehrliche ErschlieBung hat tiber die bestehende Einmiindung der L 178 / Ge-
werbegebiet Galgenbach zu erfolgen. -
Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Leistungsfahigkeit dieser Anbindung aufgrund
des zusétzlichen Verkehrsaufkommens zu iiberpriifen.

2. Der regionale Grlinzug ist im Bereich éstlich der Autobahn A 66 und nérdlich des be-
stehenden Hohlweges (,Vockenroth®) auf einem Teilbereich des im Regionalplan dar-
gestellten Bereichs ,Gewerbebereich Zuwachs® (ca. 8 ha) zu kompensieren.

Die nachfolgende Ubersicht 4 gibt einen Uberblick tiber alle geplanten gewerblichen Baufla-
chen.

Ubersicht 4 : Geplante gewerbliche Bauflichen

Mernes M-G5 2,0
Romsthal R-G2 3,5
Salmiinster S-G3 12,7
Salmiinster S-G4 i
2. gewerbliche Bauflachen, geplant 21:2
+ 50 % Anteil i

Damit wird der regionalplanerisch vorgegebene Entwicklungsbedarf von 27,0 ha fiir zu ent-
wickelnde gewerbliche Bauflachen eingehalten bzw. unterschritten.

In Bad Soden wird eine derzeitige Gewerbebrache, die bisher als gewerbliche Bauflache
dargestellt war, als Wohnbaufl&che / gemischte Bauflache mit offentlicher Griinflache um-
gewidmet, um damit der Bedeutung des angrenzenden Huttenschlosses gerecht zu werden.
Im Rahmen einer Bauvoranfrage wurden diesbeziiglich bereits die entsprechenden Behor-
den und Tréger 6ffentlicher Belange beteiligt.

Im Stadtteil Wahlert wird stidlich des Ortskerns, mit einem Pufferstreifen zu der angrenzen-
den Salz eine bereits langer bestehende Siedlungsflache in einem Umfang von 0,4 ha als
gewerbliche Bauflache, Bestand dargestellt.
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4.3  Sonstige geplante Flachendarstellungen

Gemischte Bauflachen

In den Stadtteilen Memes und Romsthal werden insgesamt 3 gemischte Bauflachen von
zusammen 3,4 ha dargestellt.

Eine 0,9 ha groRe gemischte Bauflache (R =M 2) in Romsthal soll zur Vermeidung von Im-
missionskonflikten zwischen bestehender Wohnbebauung und geplanter gewerblichen Be-
bauung beitragen. Die im Norden von Romsthal geplante gemischte Bauflache (R — M 4)
dient der Ortsabrundung, ebenso die Fléche in Mernes (M-M5).
In der Flachenbilanzierung werden die Gemischten Bauflichen zu je 50 % den geplanten
Wohnbauflachen sowie gewerblichen Bauflzchen zugeordnet (vgl. Ubersicht 2 und 4).

Sonderbaufliachen

Im Stadtteil Bad Soden werden zwei Sonderbauflzichen flir Kur und Tourismus neu dar-
gestellt. Diese werden durch Umwidmung bisher als Griinflachen vorgesehener Flachen
entwickelt. Sie nutzen 0,6 ha in Waldrandlage (B - S - S 1) sowie etwa 2,6 ha zwischen
dem Schwimmbad und dem Kurpark entlang der ParkstraBe (B~ S-S 2).

In Bad Soden erfolgt eine weitere Umwidmung flachengleich von gemischter Baufizche in
Sonderbaufldche Kur und Tourismus. Da hier westlich des Kurhauses zahlreiche kurbezo-
gene Einrichtungen entstanden sind, soll die kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan
der real eingetretenen stadtischen Entwicklung angepasst werden.

Im Stadtteil Alsberg besteht seit den 70er Jahren ein Bebauungsplan mit der Festsetzung
von Sonderbaufiichen fiir Freizeit und Erholung im Umfang von (iber 7,0 ha. Diese Fl3-
che ist bisher trotz rechtskraftiger Bebauungsplanung nicht realisiert worden und soll jetzt fur
ein realisierbares Konzept aufgegeben werden. Die mit kiinftig gleicher Widmung zu entwi-
ckelnde Sonderbauflache (Ab - S 3) mit einem Umfang von etwa 1,7 ha soll den bestehen-

den Golfplatz an die Ortslage von Alsberg anbinden und fiir die Ansiedlung freizeit- und er-
holungsbezogener Einrichtung dienen.

Sonstige Flachendarstellungen und Umwidmungen

In Kerbersdorf werden ein Teil eines rechtskraftigen Bebauungsplans (3,2 ha) sowie zwei
Grunflachen nicht mehr dargestelit.
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Fir das bestehende Dorfgemeinschaftshaus in Katholisch-Willenroth wird eine Flache fir
den Gemeinbedarf im Umfang von 0,5 ha dargestellt.

Entlang der Salz zwischen Eckardroth und Romsthal sowie nordlich des Ortskerns von
Bad Soden werden keine Griinflachen, sondern Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Entsprechend der vorhandenen realen Flachennutzung wurde eine Umwidmung der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans in Salmiinster in drei Bereichen vollzogen. Es han-
delt sich dabei um zwei bisherige gewerbliche Bauflachen (2,4 und 3,2 ha), die entspre-
chend der vorhandenen Baustruktur als gemischte Bauflachen tibernommen werden sowie
um die Umwandlung je einer gemischten und einer gewerblichen Bauflache (an der Auto-
bahnzufahrt) in eine Sonderbauflache fiir grofflachigen Einzelhandel mit einer Flache von
12,7 ha.

Aufzufiihren ist weiterhin die Umwidmung einer 2.9 ha grolen Teilflache des rechtskraftig
ausgewiesenen Sondergebiets fiir Freizeit und Erholung im Stadtteil Alsberg, die kiinftig als
Wohnbauflache (Ab — W 21) genutzt werden soll, sowie die Aufhebung der Sonderbauflache
fur Freizeit und Erholung und eines Wohngebietes in einem Flachenumfang von 4,0 ha in
diesem Bereich.

4.4 Moto-Cross-Strecke Mernes

Aufgrund der im Zuge der Offenlagen eingegangenen Stellungnahmen zur Moto-Cross-
Strecke im Ortsteil Mernes und der damit verbundenen komplexen Abwagungen wurde der
Flachennutzungsplan mit der Darstellung dieser Moto-Cross-Rennstrecke und deren Nut-
zungszuweisungen als Zusatzplan erganzt.

Der Zusatzplan des Flachennutzungsplans stellt die vorgesehenen Zielsetzungen der Renn-
nutzung dar.

Die im Verlauf der Nutzungen angefallenen Konflikte wurden mit den Beteiligten erortert und
tber die Darstellungen im Flachennutzungsplan wurde Einvernehmen erzielt

Bei den im Zusatzplan des Flachennutzungsplans definierten parzellenscharfen Darstellun-
gen handelt es sich um gemeinsame Zielsetzungen des MRSC's und der Biirger von Mer-
nes, welche von der Stadt Bad Soden-Salmiinster mitgetragen werden. Mit den Darstellun-
gen ist kein Eingriff in den genehmigten Bestand und der entsprechenden Rennnutzung
verbunden. Die derzeitige Rennstreckennutzung basiert auf dem Genehmigungsbescheid
vom 18.12.1998 und wird durch die Plandarstellung nicht beeintrachtigt.

Die Darstellungen nehmen Gestattungen nach naturschutzrechtlichen, bundesimmissions-
schutzrechtlichen bzw. sonstigen Vorschriften nicht vorweg. Sie stellen fiir die vorher er-
wahnten Genehmigungsverfahren aber Zielsetzungen dar, welche dort erreicht werden sol-
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len. Die parzellenscharfe Nutzungszuweisung soll in diesem Zusammenhang das
Konfliktpotential schon im Vorfeld herausnehmen.
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5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

Im Stadtteil Memes ist der Bau einer neuen Kléranlage fiir die geordnete Reinigung des
Abwassers erforderlich. Hierfiir wird eine Flache von 0,8 ha nérdlich der Ortslage darge-
stellt, die aufgrund ihrer Ortsgebundenheit in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
eingreift.

Hinsichtlich der Belastungsgrenze der Klaranlage Salmiinster lauft derzeit ein Priifungsver-

fahren seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt. Die notwendigen Betriebsflachen sind
als Bestand vorhanden und dargestelit.

Zur Zwischenlagerung von unbelastetem Erdaushub ist weiterhin in Mernes eine Flache
von 0,7 ha 2,0 km stidostlich der Ortslage dargestellt worden.

Zur raumlichen Steuerung maglicher Windenergieanlagen will die Stadt Bad Soden-Sal-
minster eine geeignete Konzentrationszone im Flachennutzungsplan darstellen.

Damit wird das Ziel verfolgt, nach § 35 (1) Nr. 6 BauGB, im AuBenbereich privilegierte Wind-
energieanlagen auf ein Gebiet zu konzentrieren und die zufallige Verteilung solcher Anlagen
in der Landschaft zu vermeiden sowie Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und der
Erholungsnutzung durch Windenergieanlagen zu minimieren.

Um in dieser Hinsicht ausreichendes und geeignetes Abwagungsmaterial fiir eine Standort-
entscheidung zu haben, wurde eine gesonderte ~Untersuchung potenzieller Windenergiean-
lagen-Standorte fiir das Gesamtgebiet der Stadt Bad Soden-Salmiinster* erarbeitet.

Im Rahmen der fachlichen Erérterung dieser Studie hat sich gezeigt, dass noch zahlreiche
weitere Aspekte zu beriicksichtigen sind (besonders schutzwirdige Tier- und Vogelarten mit

deren Brut- und Flugverhalten), zu denen zeitaufwendige Datenerfassungen und Priifungen
erforderlich werden.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Soden-Salmiinster hat daher am
07.03.2005 beschlossen, die Darstellung von Konzentrationszonen fiir Windenergieanlagen
getrennt im Flachennutzungsplan von den sonstigen Darstellungen weiterzufithren und das
laufende Flachennutzungsplanverfahren im Ubrigen zu beenden,

-
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6 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Im Flachennutzungsplan wurden die wesentlichen ober- und unterirdischen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen der értlichen Unternehmen nachrichtlich (ibernommen.

Fur die Elektroenergieversorgung wurden oberirdische Leitungen ab einer Nennspannung
von 20 kV dargestellt. Auf die Darstellung von Erdleitungen wurde verzichtet. Auf den im
Rahmen von geplanten Gehblzanpflanzungen zu beachtenden Mindestsicherheitsabstand
zur Leitungsachse von 20 kV-Leitungen von 7,0 m wird hingewiesen.

Unterirdische Gasfern- und Versorgungsleitungen wurden ebenfalls nachrichtlich ibernom-
men. Auf die Darstellung des zu beachtenden Schutzstreifens der Gasfernleitung (6,0 m

links und 3,0 m rechts der Rohrachse in Richtung Norden gesehen) wurde aus Griinden der
Darstellbarkeit verzichtet.

0 GRUNFLACHEN

Neue Griinflachen fiir Freizeit und Erholung, Sport sowie als Friedhofserweiterung werden
in den Stadtteilen

*  Ahl, Erweiterung Sportplatz 0,9 ha
° Bad Soden, neue Parkanlage an Kurklinik 1,0 ha
° Eckardroth, neuer Festplatz 1,1 ha
® Mernes, Erweiterung Friedhof 0,3 ha
e  Salmiinster, Sportplatz 2.0 ha

5,3 ha

neu dargestellt.

Der zusétzlichen Aufnahme von Griinflachen in den Flachennutzungsplan im Umfang von
9,3 ha stehen Umwandlungen von Griinflachen des bisher geltenden Flachennutzungsplans

in landwirtschaftiiche Flachen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in den Stadtteilen
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© Ahl 3,6 ha
e  Alsberg 0,7 ha
@ Bad Soden 16,3 ha
® Kerbersdorf 1,3 ha
o Mernes 10,1 ha
° Salmiinster 13,0 ha
° Wahlert 10,9 ha
im Umfang von 55,9 ha
entgegen.

Die bisherigen Darstellungen sollten im Wesentlichen eine andere Flachennutzung verhin-
dern und insbesondere in den Auenbereichen eine mdgliche Bebauung ausschlieRen. Da
nicht das Ziel verfolgt werden soll, typische dffentliche Griinflachen Zu entwickeln, wird diese

Flachennutzungsdarstellung aufgegeben und wieder die dort praktizierte landwirtschaftliche
Nutzung dargestellt.

Die angestrebte Sicherung der Auenbereiche wird mit den ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebieten {iber naturschutzrechtliche Instrumentarien sichergestell.

Der Auenbereich von Salz und Kinzig zwischen den Stadtteilen Bad Soden und Salmiinster
sowie die Hangzonen nordwestlich des Kurgebietes haben eine besondere Bedeutung fiir
die Naherholung und den Kurbetrieb. Insbesondere im Auenbereich verfolgt die Stadt daher
seit vielen Jahren das Ziel, das auentypische Landschaftsbild zu sichern und das Wegenetz
nicht nur fiir die landwirtschaftliche Erschliefung zu entwickeln. Mit diesen Zielsetzungen

wurde zum Beispiel die Renaturierung der Salz zwischen der Ortslage von Bad Soden und
deren Miindung in die Kinzig durchgefiihrt.

Da in diesem Zusammenhang die traditionelle Landwirtschaft eine wesentliche Rolle in der
Sicherung des Landschaftsbildes hat, wurden die genannten Landschaftsabschnitte als Fa-

chen fiir die ,Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fir die kurbezogene Naherholung*
dargestellt.
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8 ALTABLAGERUNGEN / ALTSTANDORTE

Fiir das Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster sind 26 Altablagerungen und 23 Altstandor-
te sowie 5 Grundwasserschadensfalle bekannt.

Bei den Altablagerungen handelt es sich vor allem um ehemalige Miillplatze mit unbekann-
ten Einlagerungen. Hinzu kommen eine gesicherte Erd- und Bauschuttdeponie (Romsthal),
eine Deponie fiir besonders tiberwachungsbedilrftige Abfalle (Salmiinster) und zwei illegale
Ablagerungen (Bad Soden, Salmiinster).

Bei den Altstandorten handelt es sich zunzchst nicht um konkrete Verdachtsflachen, son-
dern um samtliche bekannten, aktuellen oder ehemaligen Gewerbestandorte, fiir die schad-
liche Umweltauswirkungen nicht generell ausgeschlossen werden konnen, Zwei der Stand-
orte haben jedoch den Status einer Altlast. Die Erfordemis und Anforderungen sowie die

MaRnahmen-, Priif- und Vorsorgewerte sind in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung naher geregelt.

Tabelle 2: Altablagerungen / Altstandorte

Altablagerungen

435002000 000017 Bad Soden-Salminster 9 50
435002010 000005 Ahl 9 1,600 50
435002010 000010 Ahl 9 2.400 50
435002020 000016 Alsberg 9 50
435002030 000004 Bad Soden 9 50
435002030 000011 Bad Soden 17 50
435002030 000013 Bad Soden 20127 50
435002030 000014 Bad Soden 50
435002030 000015 Bad Soden 50
435002040 000014 Eckardroth 9 50
435002040 000015 Eckardroth g 50
435002050 000001 Katholisch-Willenroth 17 50
435002060 000001 Kerbersdorf g 4,800 50
435002060 000012 Kerbersdorf 9 50
435002060 000013 Kerbersdorf 9 50
435002070 000006 Mernes 9 50
435002070 000018 Mernes 9 50
435002080 000008 Romsthal 3 50
435002080 000009 Romsthal 3 50
435002090 000002 Salmiinster 3 55000 50
435002090 000003 Salmlinster 7 6.500 50
435002090 000009 Salmtinster 17 200 50
435002090 000011 Salmunster 17 50
435002090 001001 Salmiinster 50
435002090 000002 Salmiinster 3 50
435002090 000003 Salmiinster 50

W Gesellschaft for Komm unalbetreuung GmbH

FNPEntwurf 12.05.FNP
Bl-RiPog




Bad Soden-Salmiinster Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
8. ALTABLAGERUNGEN / ALTSTANDORTE

Seite 26

Anmerkung: Status der Altablagerung
50 = Altflache (Altablagerung, Altstandort)
Art: Art der Altablagerung
3 = Altablage- Deponie fiir Erdaushub und Bauschutt
rung:
7 = Altablage- Deponie fiir best. bes. tiberwachungsbedingte
rung: Abfalle
9 = Altablage- ehemaliger Miillplatz mit unbekannten Einla-
rung: gerungen
17 = Altablage- illegale Ablagerungsstelle
rung:
Altstandorte
5002000 Bad Soden- Bad Sodener Stra- | Metallwarenfabrik
001001 Salmiinster Re 52 '
435002000 Bad Soden- Riickmiihlenweg | Formendreherei 50
001002 Salmiinster 24
435002000 Bad Soden- Hanauer Landstra- | Prod.+ Vertrieb von 50
001003 Salmlinster Re 14 Baustoffen
435002000 Bad Soden- Frankfurter StraRe | Tankstelle 50
001004 Salmiinster 88
435002000 Bad Soden- Fuldaer Strae 9 | Auto-Reparaturwerkstatt 50
001005 Salmiinster
435002000 Bad Soden- Fuldaer Strale 11 | Herstellung von Isolier- 50
001006 Salmiinster steinen
435002000 Bad Soden- Hanauer Landstra- | Fertighduser 50
001007 Salmiinster Re 0
435002000 Bad Soden- Bad Sodener Stra- | Metallhiitten 50
001008 Salmiinster Re 49
435002000 Bad Soden- Bad Sodener Stra- | Metallhiitten 50
001009 Salmiinster Re 39
435002000 Bad Soden- Gelnhauser Strale | Metallveredelung 50
001010 Salmiinster 25
435002000 Bad Soden- Ahler Strake 4 50
001011 Salmiinster
435002000 Bad Soden- An der B 40 50
001012 Salmiinster
435002000 Bad Soden- Romsthaler Str. 4 | Conti-Elektra 50
001013 Salmiinster
435002000 Bad Soden- Bad Sodener Stra- | EDEKA-Markt/ ehem. Pa- 50
001014 Salmiinster Re 52 ris
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435002000 Bad Soden- Am Palmusacker 2 | Herbst, Baustoffhandel 50
001015 Salmiinster
435002000 Bad Soden- Bad Sodener Stra- | Esso-Tankstelle/ Gewin- 50
001016 Salmiinster Re nung von Erddl, Erdgas
und Olschiefer
435002000 Bad Soden- Bad Sodener Stra- | Bft-Tankstelle Forster, 50
001017 Salmiinster Re 49 Gewinnung von Erdgl,
Erdgas und Olschiefer
435002000 Bad Soden- Miinsterberg 50
001018 Salmiinster
435002000 Bad Soden- Weinstrake 22 PIV, Maschinen und Ma- 50
001019 Salmiinster schinenbauerzeugnisse
versch.Art
435002090 Salmiinster Ahler StraRe x Stadtgaserzeugung 30
001001
435002090 Salmiinster Bad Sodener Stra-
001002 Re 46
435002090 Salmiinster Spessartstrale 12 Autowracklagerplatz 50
001003
435002090 Salmiinster Fuldaer Strake 26 Holzimpréagnieranlage 50
001004

e
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9 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Flachennutzungsplan wurden alle bestehenden Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,
nach § 15d HENatG oder Flora-Fauna-Habitat Richtlinie geschiitzten Lebensraume und die
festgesetzten KompensationsmaRnahmen rechtskraftiger Bebauungsplane tibernommen.

Alle weiteren landschaftsplanerisch erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsman-
nahmen sowie die vorbereiteten Flachen zur Kompensation der durch den Flachennut-

zungsplan vorbereiteten Eingriffe sind dem seit 19.07.2004 genehmigten Landschaftsplan
der Stadt Bad Soden-Salmiinster zu entnehmen.

9.1 Naturschutzgebiete (gemaR § 12 HENatG)

Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete mit einem besonderen
Schutzstatus von Natur und Landschaft. Alle Handlungen, die einer Zerstérung, Beschadi-
gung oder Veranderung des Naturschutzgebietes oder seiner Bestandteile oder zu einer
nachhaltigen Stérung fiihren kénnen, sind verboten. Bei Naturschutzgebieten handelt es
sich um eine Schutzkategorie, die die starksten Nutzungseinschrankungen, Ver- und Gebo-
te ermdglicht. Die Unterschutzstellung erfolgt auf der Grundlage eines Schutzwiirdigkeits-
gutachtens. In einem Rahmenpflegeplan werden die Entwicklungsziele definiert, Eine
Rechtsverordnung prézisiert die Nutzungseinschrankungen, Ver- und Gebote.

Innerhalb des Stadtgebietes von Bad Soden-Salmiinster liegen ganz oder teilweise fiinf
rechtskraftige Naturschutzgebiete mit etwa 62 ha (entspricht etwa 1 % der Gesamtflache). In
den jeweiligen Rechtsverordnungen sind unter anderem folgende Nutzungseinschrankun-
gen bzw. Ge- und Verbote festgelegt. Unzuldssig ist zum Beispiel:

die Beschadigung oder Entfernung von Pflanzen,

Beeintrachtigung oder Fang wildlebender Tiere,

Einbringen oder Aussetzen von Pflanzen oder Tieren,

Betreten des Gelandes (teilweise, z.B. NSG ,Waldweiher"),

Fahren, Reiten, Lagemn, Baden, Zelten, Wohnwagen aufstellen, Larmen, Feuer an-
ziinden,

° Entnahme von Bodenbestandteilen, Aufschiittungen, Abgrabungen, Sprengungen
oder Bohrungen,

Beeintrachtigung von Gewassern oder MaRnahmen zur Entwé&sserung,
Einbringung von Abfallen,

Errichtung oder Veranderung baulicher Anlagen, Freileitungen oder sonstigen Versor-
gungsanlagen,
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Diingung und Anwendung von Pestiziden,

Einsatz von Wasserfahrzeugen aller Art sowie Modellflugzeugen und —schiffen,

Freilauf von Hunden,

Austibung der Fischerei (NSG ~Waldweiher),

Betretung auRerhalb der Wege,

Umbruch von Wiesen, Weiden oder Brachflachen oder Nutzungsanderung von Wie-

sen,

® Eggen, walzen oder schleifen von Wiesen nach dem 15. Marz, Mahd der Wiesen vor
dem 15. Juni, Beweidung (z.B. NSG ,Feuchtwiesen bei Ahl)

@ Austibung gewerblicher Tatigkeiten.

Ausgenommen sind in der Regel MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung gemaR den im

Rahmenpflegeplan festgelegten Entwicklungszielen. Hierzu zahlen beispielsweise im NSG
,Feuchtwiesen bei Ahl*

E extensive Nutzung der Griinlandfiachen,
s Unterhaltung von Grundwassermessstellen,
o UnterhaltungsmaRnahmen an Gewassern.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Naturschutzgebiete:

NSG ,,Sahlensee bei Mernes*

Das NSG ,Sahlensee bei Mernes* wurde 1979 in einer GroRe von 13,4 ha per Rechtsver-
ordnung unter Schutz gestellt. Schutzgegenstand sind artenreiche Griinlandgesellschaften
frischer bis nasser Standorte, Brachestadien, Réhrichte, Kleinseggensiimpfe, FlieR- und
Stillgewasser. Aus faunistischer Sicht gilt unter anderem Vogeln, Amphibien und Bibern ein
besonderes Schutzinteresse. Der Rahmenpflegeplan von 2001 grenzt fiir den gewdiinschten
Sollzustand Teilflachen mit Prozessschutz bzw. Sukzession einerseits und Extensivgriinland
andererseits ab.

NSG ,,Feuchtwiesen bei Ahl*

Das NSG ,Feuchtwiesen bei Ahl* wurde 1995 in einer GréRe von 35 ha unter Schutz ge-
stellt. Schutzgegenstand sind artenreiche Griinlandgesellschaften frischer bis nasser Stand-
orte, Réhrichte und Nassstaudenfluren. Aus faunistischer Sicht gilt der Avifauna und Insek-
ten besonderes Interesse. Der Rahmenpflegeplan von 1996 unterscheidet fiir den Sollzu-
stand Bereiche gelenkter Sukzession, Bereiche fiir Griinlandextensivierung bzw. —pflege,

einen Uferrandstreifen entlang der Kinzig und gibt MaRgaben fiir eine Besucherlenkung im
Gebiet.
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NSG ,Waldweiher bei Bad Soden-Salmiinster®

Das NSG ,Waldweiher bei Bad Soden-Salmiinster* wurde 1979 in einer GroRke von 31,6 ha
unter Schutz gestellt. Davon liegen drei Teilflachen mit insgesamt 8,2 ha innerhalb des
Stadtgebietes von Bad Soden-Salmiinster. Schutzgegenstand ist der Klingbach mit den an-
grenzenden Auewéldern und der Waldweiher als naturnahes Stillgewasser. Aus faunisti-
scher Sicht sind Amphibien und Végel hervorzuheben, in jiingerer Zeit wurden auch Biber-
aktivitaten im Gebiet festgestellt. Besonderes Interesse gilt auBerdem den Magerrasenbe-
standen an den Dammbd&schungen, insbesondere dem Keulen-Bérlapp. Der mittelfristige
Pflegeplan nennt die Pflege der Magerrasen, die Kontrolle des Fischbesatzes und die Ent-
fernung standortfremder Geholze als wesentliche Pflegeziele.

NSG ,Zelleraue bei Salmiinster”

Das NSG ,Zelleraue bei Salmiinster* wurde 1992 in einer Gréfe von 4,7 ha unter Schutz
gestellt. Davon liegt der dstliche Teil mit 2,9 ha in der Gemarkung Salmiinster. Die Unter-
schutzstellung wurde sowohl botanisch als auch faunistisch (Avifauna) begriindet. Die we-
sentlichen Schutzgegenstande sind Feuchtwiesen, Flachmoorauspragungen, Borstgrasra-
sen, sowie Quellaustritte und —t6pfe. Der Pflegeplan sah eine Sukzession von Brachflachen,
Wiedervernassung, die Riicknahme eines Fischteichs, die Renaturierung von Graben sowie
die Vermeidung von Schadstoffeintragen durch die angrenzende Landesstrale vor.

Die aus Sicht des Naturschutzes hochwertigsten Bereiche (Flachmoor und Borstgrasrasen)
liegen innerhalb der Nachbargemarkung Aufenau.

Ein Effizienzgutachten von 1979 kommt zu einem erntichternden Ergebnis: von den im Pfle-
geplan festgelegten MaRnahmen wurden nur wenige umgesetzt, die keine wesentliche Ver-
besserung des Zustandes herbeigefiihrt haben. Auch nach der Unterschutzstellung wurden
im Gebiet fortlaufende massive Eingriffe getatigt, die zu einer weiteren Entwertung beigetra-
gen haben. Hinsichtlich der investierten Kosten liegt das NSG ,Zelleraue® deutlich unter dem
Durchschnitt im Regierungsbezirk Darmstadt. Werden die Verwaltungskosten und Gerichts-
kosten hinzugezogen, handelt es sich um ein ausgesprochen kostenintensives NSG. Aus
faunistischer Sicht konstatiert das Gutachten nur noch eine eingeschrankte Schutzwiirdig-
keit, bedingt durch randliche Stdrungen (A 66 und Landesstralle) sowie das Unterlassen der

Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen. Fiir nahezu alle Vegetationsstrukturen wird ein floris-
tischer Artenriickgang festgestellt.

Als wesentliche MaRnahmen empfiehlt das Effizienzgutachten:

® Nutzungsextensivierungen,
o Pflege der Griinlandfi&chen,
E Wiedervernéssung,

e  Grabenrenaturierung,

L]

Riicknahme des Fischteichs.

e
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NSG ,Rabensteiner Grund*

Das NSG ,Rabensteiner Grund“ wurde 1996 ausgewiesen und erstreckt sich entlang der
Salz von Rabenstein bis zur Salzmiihle nérdlich von Kerbersdorf. Innerhalb des Stadtgebie-
tes von Bad Soden-Salmiinster liegen lediglich 2.5 ha der Gesamtflache von 34 ha im nérd-
lichen Zipfel des Plangebietes. Ziel der Unterschutzstellung ist es, den naturnahen Abschnitt
der Salz mit angrenzenden Ufer-, Griinland- und Waldbereichen als Lebensraum fiir Amphi-
bien, Végel, einer bemerkenswerten Schmetterlingsfauna und einer Vielzahl seltener Pflan-
zen zu sichern und zu erhalten. Entwicklungsziel ist unter anderem die Extensivierung der
Griinlandnutzung sowie die Umwandlung von Nadelwaldern in Laubmischwald bzw. Auwald.

Die Flachen im Plangebiet sind im derzeitigen Zustand als maRig artenreiches, beweidetes
Griinland tiberwiegend von eingeschrankter Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz,

abgesehen von der Salz mit begleitenden Ufergehdlzstrukturen und kleineren Nassstauden-
fluren.

Dartiber hinaus befindet sich nahe der Stadtgebietsgrenze von Bad Soden-Salmiinster, siid-
lich von Salmiinster, im Gutsbezirk Spessart, das NSG »Gretenberg“. Dabei handelt es
sich um ein vollstandig bewaldetes Naturschutzgebiet mit naturnahen Waldgesellschaften.

Der Landschaftsrahmenplan Siidhessen von 2000 kennzeichnet vier geplante Natur-
schutzgebiete, die ganz oder teilweise innerhalb des Plangebietes liegen:

® Gebiet Waschweiher (Teilfléche 2,5 ha),

e  Gebiet Pfaffenkopf (20,4 ha),

o Gebiet Steinbriiche bei Kerbersdorf (22,4 ha),
s Gebiet Streuflingskopf (17,5 ha).

Eine einstweilige Sicherstellung fiir einzelne Gebiete ist bisher nicht erfolgt. Mit 62,8 ha wer-
den diese geplanten NSG'’s bei einer Festsetzung den Anteil der als Naturschutzgebiet ge-
schitzten Flachen im Plangebiet auf iiber 2 % erhéhen.
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9.2 Landschaftsschutzgebiet (gemaR § 13 HENatG)

Mit fast 5.000 ha liegen etwa 86 % des gesamten Stadtgebietes von Bad Soden-Salmiinster
innerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Gegeniiber Naturschutzgebieten stellen LSG's
eine deutlich schwachere Schutzkategorie dar, die neben Naturschutzzwecken auch den
Schutz des Landschaftshildes und die Sicherung von Erholungsfunktionen verfolgen. Insbe-
sondere Land-, Jagd-, Fischerei- und Forstwirtschaft unterliegen geringeren Nutzungsbe-
schrankungen. In den Rechtsverordnungen sind im Wesentlichen die folgenden Mafnah-
men und Handlungen nur mit Genehmigung zulssig:

*  Herstellung, Erweiterung oder Anderung baulicher Anlagen,

° Abhalten von Versammlungen, Festen, motor- und wassersportlichen Veranstaltun-
gen sowie der Betrieb von Modellflugzeugen,

Beschadigung oder Beseitigung von Gehdlzstrukturen,

Baum- und Strauchpflanzungen,

Schaffung, Veranderungen oder Beseitigung von Gewassern,

Umbruch von Griinland- oder Brachflachen,

Abbau von Bodenschatzen oder Veranderung der Bodengestalt in sonstiger Weise,
Waschen und Pflegen von Kraftfahrzeugen und Verunreinigungen des Gelandes,
Fahren oder Parken von Kraftfahrzeugen auRerhalb der dafiir zugelassenen StraRen,
Wege und Platze,

e Zelten und Aufstellen von Wohnwagen auferhalb der dafiir zugelassenen Platze.

LSG , Auenverbund Kinzig*

Das LSG ,Auenverbund Kinzig® liegt mit etwa 630 ha im Untersuchungsgebiet und umfasst
die Kinzig-Aue sowie die Auenbereiche der Nebengewéasser Salz, Klingbach, Waschweiher-
bach und Happelsgraben bzw. Teilflachen davon. In diesem Landschaftsschutzgebiet ist der
Zweck der Unterschutzstellung praziser definiert. Er umfasst die Sicherung der Kinzig ein-
schlieRlich ihrer Zufliisse mit ihren durch Uberflutung gekennzeichneten Auen als eine fiir
Hessen typische Flusslandschaft. Der Schutz dient insbesondere den durch Wechsel von
Hoch- und Niedrigwasser gepragten Lebensgemeinschaften entlang der Gew#sser. Das
Schutzziel ist die Erhaltung der durch unterschiedliche Feuchtestufen bestimmten Wiesen-
und Ufervegetation sowie die weitgehende Wiederherstellung naturnaher Gewasserab-
schnitte. Dies schliefit eine Umwandlung von Ackerland in Griinland und die Extensivierung
der Griinlandnutzung ein, und schlagt sich auch in spezifischen Verboten nieder, wie zum
Beispiel der Entwasserung von Feuchtgebieten, der Durchfiihrung von Dr&nagemaRnahmen
sowie der Sohlvertiefung im Rahmen der Gewésserunterhaltung.
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LSG ,,Grund- und Bergwiesen im Einzugsgebiet von Jossa und Sinn“

Vom LSG ,Grund- und Bergwiesen im Einzugsgebiet von Jossa und Sinn“ liegen ca. 270 ha
innerhalb der Gemarkung Memes. Wie das vorgenannte LSG verfolgt auch dieses Land-
schaftsschutzgebiet einen spezifischeren Schutzzweck zum Erhalt und zur Entwicklung ar-

tenreicher Griinlandgesellschaften. Es umfasst die Jossaaue sowie einzelne Griinland do-
minierte Seitentéler und Hanglagen.

LSG ,Vogelsberg - Hessischer Spessart*

Das LSG ,Vogelsberg — Hessischer Spessart wurde bereits vor tber 25 Jahren per Rechts-
verordnung ausgewiesen. Es umfasste bisher groflachige Landschafts- und Naturraume in
Vogelsberg und Spessart und nahm im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster nahezu die
gesamten AuRenbereiche ein. Davon ausgenommen waren lediglich die als andere LSG's
ausgewiesenen Flachen, die Siedlungsbereiche und ihre unmittelbaren Randlagen. Das
Schutzziel bezieht sich auf einen gro¥flachigen Landschaftsschutz und die Erholungsvor-
sorge ohne spezifischere Naturschutzziele.

Da die Siedlungsentwicklung die Abgrenzungen dieses Landschaftsschutzgebietes bereits
ein- bzw. Uberholt hat und die Schutzwiirdigkeit einzelner Flzchen nicht mehr den heutigen
fachlichen Kriterien entsprechen, wurde das Landschaftsschutzgebiet ,Vogelsberg — Hessi-
scher Spessart” novelliert. Mit einer neuen Abgrenzung soll den Kommunen auf nicht oder
weniger schutzwiirdigen Flachen im Siedlungsrandbereich mehr Entwicklungsspielraum
eingeraumt werden. Die Novellierung der Verordnung will auRerdem die Nutzungsregelun-
gen bzw. Ver- und Gebote prazisieren. Die Erhaltung der Kulturlandschaft im Mittelgebirge
als Schutzziel soll durch eine land- und forstwirtschaftiiche Nutzung erfolgen. Fiir landwirt-
schaftlich privilegierte Bauvorhaben wird zukiinftig keine gesonderte landschaftsschutzrecht-
liche Genehmigung mehr erforderlich sein. Damit werden landwirtschaftliche Betriebe inner-
halb des LSG mit Betrieben auRerhalb gleich gestellt.

Gemah dem derzeitigen Novellierungsentwurf umfasst das LSG ,vogelsberg — Hessischer
Spessart’ im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster ca. 4.100 ha.

9.3  Naturpark (gemaR § 15¢ HENatG)

Die Gemarkungen Salmiinster, Hausen, Ahl, Alsberg und Mernes gehéren zum Naturpark
sHessischer Spessart‘. Die nordliche Grenze dieses Naturparks verlauft vom Kinzig-
Talsperre entlang der Bahnlinie bis zum Zentrum von Salmiinster, knickt an den Sportplat-
zen nach Westen ab bis zum Waldrand des Munsterberges und verlauft von da aus Rich-
tung Westen. Naturparke beinhalten keine weitergehenden Schutzvorschriften. Es handelt
sich vielmehr um groRraumige Gebiete, die (iberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete sind und sich wegen ihrer landschaftichen Voraussetzungen fiir Erho-
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lung besonders eignen oder nach den Erfordernissen der Raumordnung dafiir vorgesehen
sind. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige
Nutzung geprégten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt. In ihnen wird eine dauer-
haft umweltgerechte Landnutzung angestrebt und soll eine nachhaltige Regionalentwicklung
gefordert werden. Entsprechend diesen Zwecken sollen Naturparke unter Beachtung der
Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert,
erschlossen und weiter entwickelt werden.

9.4  Naturdenkmale (gemaR § 14 HENatG)

Als Naturdenkmale gemaR § 14 HENatG kénnen nach MaRgabe einer Rechtsverordnung

Einzelschopfungen der Natur rechtsverbindlich festgesetzt werden, deren besonderer
Schutz aus

wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
a oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit

erforderlich ist. Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Verénderung oder nachhaltigen Stérung des Naturdenkmals

oder seiner geschitzten Umgebung fiihren konnen, sind nach MaRgabe der Rechtsverord-
nung verboten.

Im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster liegen 8 Naturdenkmale vor:

Nr. 435 106: 1 Eiche (Quercus robur), Gemarkung Alsberg

Nr. 435 107: 1 Buche (Fagus sylvatica), Gemarkung Bad Soden

Nr. 435 108: »Wilde Hauser* - hoch ragende Basaltwand, Gemarkung Romsthal
Nr. 435 110: 1 Eiche (Quercus robur), Gemarkung Salminster

Nr. 435 111: 1 Linde (Tilia platyphyllos), Gemarkung Salmiinster

Nr. 435 112: 1 Linde (Tilia cordata), Gemarkung Salmiinster

Kennziffer St 3:  ehemaliger Basaltsteinbruch, Westhang Glasberg, Gemarkung Ker-
bersdorf

*  Kennziffer St9: ehemaliger Basaltsteinbruch, westlich Baiers-Miihle, Gemarkung
Katholisch-Willenroth.

e @ & @ & e o

Bei den beiden ehemaligen Steinbriichen und der Basaltwand am Katzenstein liegen neben
Naturschutzgriinden auch erdgeschichtliche Schutzgriinde vor. Die beiden Steinbriiche wei-
sen geologische Aufschliisse in besonderer Auspragung (z.B. Basaltsaulenbildung) vor, die
von charakteristischen Vegetationsformen (Pioniergesellschaften) umgeben sind.
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9.5 Flora - Fauna - Habitat — Gebiete

GemaR der Richtlinie 92/43/EWG des Europaischen Rates vom 21. Mai 1992 ,Zur Erhaltung
der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie der EU) sind die Mitgliedstaaten der Europaischen Union verpflichtet, in-
nerhalb bestimmter Fristen geeignete Gebiete fiir ein europaisches dkologisches Netz be-
sonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000¢ der europaischen Kommission
zu melden. Diese Gebiete sollen bestimmte natiirliche Lebensraumtypen sowie Habitate
bestimmter geschiitzter Arten umfassen. Als Kriterien fiir eine Gebietsmeldung kann das
Vorkommen besonderer, vor allem prioritarer Lebensraumtypen gemaR Anhang 1 der FFH-
Richtiinie oder das Vorkommen prioritarer Tier- und Pflanzenarten gemal Anhang 2 der
FFH-Richtlinie oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gelten. Wird ein gemeldetes Gebiet
in die Liste der Europ&ischen Kommission aufgenommen, ist der betroffene Mitgliedstaat
innerhalb einer bestimmten Frist dazu verpflichtet, dieses Areal als besonderes Schutzge-
biet gemaR der nationalen Naturschutzgesetzgebung auszuweisen, die notigen Erhaltungs-
mafinahmen festzulegen und integrierte Bewirtschaftungsplane mit geeigneten MaRnahmen
rechtlicher, administrativer oder vertraglicher Art aufzustellen. Verschlechterungen der na-
tlrlichen Lebensraume und der Habitate der Arten sowie Storungen von Arten, fiir die diese
Gebiete ausgewiesen wurden, miissen vermieden werden. Pléne oder Projekte, die ein sol-
ches Gebiet beeintrachtigen konnen, erfordern eine spezielle FFH-Vertréglichkeitspriifung.

Innerhalb des Stadtgebietes von Bad Soden-Salmiinster wurden bisher folgende FFH-
Gebiete gemeldet und nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt:

Talauen bei Freiensteinau und Gewisserabschnitt der Salz

Als FFH-Gebiet gemeldet wurde auRerdem das unmittelbare Gewassersystem der Salz auf
einer Lange von 14 Ifkm. Im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster fallt der Gewasserlauf
der Salz nérdlich von Romsthal bis zur nérdlichen Plangebietsgrenze darunter. Die Schutz-
wardigkeit begriindet sich durch das strukturreiche Fliessgewasser mit Unterwasservegeta-
tion der Submontanstufe und der Ebene sowie dem Vorkommen von Groppe und Bach-
neunauge als prioritaren Arten. Entwicklungsziel ist der Erhalt des unverbauten Fliessge-
wassers, die Reduzierung der Gewasserbelastungen und die Verbesserung der Lebens-

raume von Groppe und Bachneunauge. Derzeit ist das Gebiet Bestandteil des LSG LAuen-
verbund Kinzig“.

Biberlebensraum Hessischer Spessart (Jossa und Sinn)

Das Gebiet umfasst ca. 700 ha, die teilweise als NSG oder LSG ausgewiesen sind. Im
Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster ist davon die gesamte Jossaaue in Mernes sowie
die Klingbachaue zwischen Hirschbornteichen und Schioss Hausen davon betroffen. Die
Schutzwiirdigkeit ergibt sich aus dem Vorkommen von Unterwasservegetation in FlieRge-
wassemn der Submontanstufe und dem Vorkommen des Bibers. Schutz- und Entwicklungs-
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ziel ist die Entwicklung des Biberlebensraumes sowie die Wiederansiedlung des Stromers
(Leuciscus souffia). Die natiirliche FlieRgewasserdynamik und die Unterwasservegetation
des Flutenden Hahnenfusses sollen gesichert werden. Das FFH-Gebiet Nr. 5722-304 ~JOs-
sa-Aue bei Mernes® geht in diesem FFH-Gebiet auf.

Weiter werden nach den Nebenbestimmungen zum Landschaftsplan die FFH-Gebiete

e Klingbach, Orb und Haselbachtal bei Bad Orb
» Wacholderheiden im Jossatal
e Spessart bei Alsherg

nachrichtlich vom Flachennutzungsplan tibernommen.

Vogelschutzgebiet , Spessart bei Bad Orb*

Auf der Grundlage der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) wurde ein Vogelschutzgebiet
»~opessart bei Bad Orb* gemeldet, das sich in erster Linie iber den Gutsbezirk Spessart
erstrecken soll, aber auch die Waldgebiete in der Gemarkung Salmiinster tangieren wird.

Schutzgegenstand sind vor allem die Vorkommen der prioritaren Arten Schwarzspecht,
RaufuB- und Sperlingskauz.

9.6  Gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR § 15d HENatG)

Gemah § 15d HENatG (ehemals § 23 bzw. § 23a HENatG) werden bestimmte Lebensrau-
me und Landschaftsbestandteile unter einen besonderen naturschutzrechtlichen Schutz ge-
stellt. Die folgenden unter den Schutz des § 15d HENatG fallenden Biotope kdonnen im Un-
tersuchungsgebiet angetroffen werden (im Flachennutzungsplan bezeichnet mit § 1 bis

§ 17):

§1 naturnahe Bach- und Flussabschnitte
§2  Moore

§3  Siimpfe

§4  Réhrichte

§5  Altarme, Teiche und Tiimpel

§6  Auwalder

§7  Block- und Geréllhalden

§8  Zwergstrauchheiden

§9  Feucht- und Nasswiesen

§10  Streuobstbestande (im AuRenbereich)
§ 11 Ufergehdlze

§12  Feldgehoize (im AuRenbereich)
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§13  Buchenwélder in besonderer Auspragung
§14 Magerrasen

§15 Quellbereiche

§ 16 Hohlwege, Hohle

§17  Trockenmauem (im AuRenbereich).

Bei den aus der Karte 6.2 ,Bestandsanalyse — Biotopfunktion und Biotopverbund* und Karte
8 — ,Schutzgebiete und rechtliche Restriktionsflachen® des Landschaftsplans tibernomme-
nen und im Flachennutzungsplan dargesteliten geschiitzten Biotopen handelt es sich zu-
nachst um Flachen, die auf der Grundlage der Bestandserhebungen fiir einen derartigen
Schutzstatus in Frage kommen. Eine Festlegung kann nur nach Einzelfallprifung vorge-
nommen werden.

Mit der Neuregelung des § 15d hat die Verordnung zu den ehemals unter § 23 HENatG ge-
schitzten Lebensraumen vom 15.12.1997 ihre Rechtsgiiltigkeit verloren. Von daher gibt es
zurzeit keine néhere Definition der einzelnen schiitzenswerten Biotope hinsichtlich ihrer
GroRe, Struktur, Artenzusammensetzung etc. Der Richtlinienentwurf des Hessischen Minis-
teriums des Innern und fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz ,Gesetzlich geschiitzte
Lebensrdume und Landschaftsbestandteile Hessens® kann fir eine nahere Charakterisie-
rung herangezogen werden. Diese Kriterien wurden jedoch vor dem Hintergrund des dama-
ligen § 23 HENatG festgelegt und sind nicht rechtsverbindlich.

§ 15d HENatG verfiigt einen vergleichsweise starken Schutzstatus fiir die oben aufgefiihrten
Lebensraume. Demnach ist die Zerstorung oder eine sonstige erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung verboten. Pflegeschnitte an Gehdlzen bleiben zwischen 1. September und
15. Mérz zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
der Biotope ausgeglichen werden kénnen oder die MaRnahmen aus Uberwiegenden Griin-
den des Gemeinwohls notwendig sind. Eine Befreiung kann auch erteilt werden, wenn die
geschlitzten Lebensraume wahrend der Laufzeit vertraglicher Vereinbarungen oder zur Teil-
nahme an 6ffentlichen Programmen zur Bewirtschaftungsbeschrankung entstanden sind.

Insbesondere fiir Feuchtwiesen und -weiden sowie wechselfeuchte Wiesen mit jeweils re-
duziertem Artenspektrum kommt ein Schutzstatus nach § 15d HENatG nur bedingt in Frage.

Die Einstufung linearer Feldgeholze (Hecken bzw. Baumhecken) erfordert ebenfalls eine
Prazisierung.

9.7 Geschiitzte Lebensriume gemaB FFH-Richtlinie

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie legt den Schutz natiirlicher Lebensrdume von gemein-
schaftlichem Interesse fest. Fiir die in Anhang 1 aufgefiihrten Lebensraume miissen beson-
dere Schutzgebiete ausgewiesen werden. Im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster zah-
len hierzu so genannte ,magere Flachland-Wahwiesen“, zu denen die artenreicheren

Gk Gesellschaft fiir Kommunalbetreuung GmbH FNPEntwurf 12.05.FNP
BI-RilPog




Bad Soden-Salmiinster Eréuterungsbericht
zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT Seite 38

Auspragungen der Wiesenknopf-Wiesensilau-Wiesen gehéren kénnen(vgl. Kapitel 2.9.6.2
des Landschaftsplans). Auch in diesem Fall sind die Abgrenzungskriterien uneindeutig. Ein-
deutiger ist die Einstufung der verschiedenen Buchenwald-Gesellschaften, der Eichen-
Hainbuchen-Walder sowie der Erlen-Eschen-Walder an FlieRgewassemn. Fiir diese ge-

schitzten Waldgesellschaften bleibt im Prinzip nur die Frage der Naturnahe bzw. Natiirlich-
keit fur den Schutzstatus zu kiaren.

9.8  Bannwaldflichen gemaR § 22, Absatz 2 Hessisches Forstgesetz

Westlich von Alsberg wurde das Naturwaldreservat -Alsberger Hang" mit Verordnung vom
26.04.2000 zum Bannwald erklart. Die im Flachennutzungsplan nachrichtich dargestelite
Flache, bestehend aus einem Totalreservat und einer Vergleichsflache ist insgesamt 231,2

ha groR. Sie dient der ungestérten Entwicklung und Beobachtung von Waldbestanden sowie
der Naturwaldforschung.

Ebenfalls mit Verordnung vom 26.04.2000 wurde das Naturwaldreservat LAue Mernes* zum
Bannwald erklart. Totalreservat und Vergleichsflache nehmen hier lediglich 15,6 ha ein. Die
Ziele entsprechen den oben angefiihrten Angaben.
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9.9  Fléchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnah men (gemaR §§ 6 ff
HENatG bzw. § 8 BNatSchG)

Rechtskriftig festgesetzte Flichen

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRinahmen fiir Eingriffe durch Bebauungsplane, private
oder offentliche Bauvorhaben werden im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster derzeit in
einer GréRenordnung von ca. 10 ha festgesetzt. Bei den in die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans ibernommenen Flachen handelt es sich unter anderem um:

Anlage von Streuobst- bzw. Baumreihen,
Extensivierung von Griinland,
Geholzpflanzungen,

Umwandlung von Acker in Griinland.

An die Durchfithrung der MaRnahmen sind auch der Erhalt und die Pflege der hergesteliten
Strukturen gebunden. Eine Nutzungsénderung oder Uberplanung der Flachen ist genehmi-
gungspflichtig. In einem solchen Fall ist eine Vollkompensation zu leisten.

Durch den Flachennutzungsplan vorbereitete Flzichen

Wo es aus stadtebaulichen Griinden (Immissionsschutz, landschaftliche Einbindung neuer
Siedlungsflachen in die umgebende Landschaft) erforderlich ist, werden im Flachennut-
zungsplan auch geplante Flchen nach § 5, Absatz 2, Nr. 10 BauGB fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Mit diesen Zielsetzungen werden Ausgleichsflachen am Rand der geplanten gewerblichen
Bauflachen in Salmiinster (S-G3 und S-G4) und Mernes (M-G5) sowie zwischen zwei

Wohnbauflachen norddstlich des Orber Berg im Stadltteil Salmiinster in einem Umfang von
8,6 ha dargestel.

Durch den Landschaftsplan vorbereitete Flichen

GeméR § 1a BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung umweltschiitzende Belange in die
Abwégung einzustellen. Dabei sind unter anderem die Darstellung von Landschaftsplanen
und die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu berticksichtigen. Mit dem Flachennutzungsplan miissen daher fiir die von ihm vor-
bereiteten Eingriffe AusgleichsmaRnahmen im entsprechenden Umfang vorbereitet werden.
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Aufgabe des Landschaftsplanes ist es, geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen bzw.
-flachen flir die seitens der Bauleitplanung zu erwartenden Eingriffe aber auch durch externe
Planungsvorgaben zu kennzeichnen. Auf der Grundlage des im Landschaftsplan erlauterten
landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes werden Flachen und MaRnahmen in die-
sem dargestellt, die grundsatzlich als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geeignet sind.
Aus diesem Ausgleichsflachenpool werden bei Konkretisierung der Planung auf Bebau-
ungsplanebene oder im Rahmen von Planfeststellungsverfahren als Vorgabe des Land-
schaftsplanes entsprechende Flachen den Eingriffen zugeordnet. Auf eine Zuordnung auf
der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplanes wird verzichtet, da zunéchst

° die Eingriffsschwere und der daraus resultierende Ausgleichsflachenbedarf nur grob
abgeschatzt werden kénnen und von entsprechenden Vermeidungs- oder Minimie-
rungsmaBnahmen im jeweiligen Eingriffsgebiet abhangen.

® die Flachenverfiigbarkeit fir die jeweiligen AusgleichsmaRnahmen noch nicht zu k-
ren ist.

Grundsétzlich geeignet als Ausgleichs- und Ersatzflachen sind MaRnahmen, die zu einer
deutlichen Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Landschafts- bzw. Naturhaushalts fiih-
ren. Manahmen zum Erhalt vorhandener Strukturen kommen demnach nicht in Frage. Dies
gilt beispielsweise fiir die reine Pflege von Feucht- oder Magerwiesen oder MaRnahmen an
FlieBgewassem, die nicht tiber die Unterhaltungspfiicht gemal §§ 59 und 60 Hessisches
Wassergesetz hinausgehen. Die Wiederherstellung rechtmaBiger Zustande, zum Beispiel
durch Riickbau nicht genehmigter baulicher Anlagen, wird ebenfalls nicht als Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahme anerkannt.

Je nach Ausgangszustand kommen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen folgende Fla-
chenfestsetzungen in Frage:

= Griinflachen,

® Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen,

Wasserflachen,

Flachen fiir die Landwirtschaft,

Flachen fiir Wald,

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft.

Folgende Malnahmen aus Entwicklungskonzept und Mafnahmenkatalog des Landschafts-
plans Bad Soden-Salmiinster eignen sich fiir Ausgleichs- und Ersatzflichen. Dabei kon-
nen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung nur die Flachenanteile angerechnet
werden, fiir die von einer deutlichen Aufwertung des Naturhaushaltes ausgegangen werden

kann. Insgesamt bereitet der Landschaftsplan folgende Manahmen im angegebenen Um-
fang vor:
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° Umwandlung Acker zu (Extensiv-) Griinland 10,5 ha
° Naturnahe Waldbewirtschaftung/ Erhéhung des Laubholzanteils 69,5 ha
o Waldzuwachsflachen 8,6 ha
e  Entwicklung naturnaher FlieRgewasser 79,4 ha
° Entwicklung Auwald 2,3ha
o Entwicklung Extensivgriinland 1.9 ha
e Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften 1,6 ha
° Entwicklung Kleinwald, Feldgehélze, Gehdlze mittlerer Standorte 5,1 ha
e  Entwicklung Hochstaudenflur, Wegrain 0,4 ha
s Entwicklung Waldmantel, strukturreicher WaldauRenrand 57,0 ha
® Entsiegelung/ Umnutzung Gewerbebrache 1,1 ha
® Entwicklung naturnahe FlieRgraben 13,7 ha
2. Ausgleichs- und Ersatzflichen: 251,1 ha

Die jeweiligen Flachenanteile verdeutiichen, dass der Schwerpunkt der Kompensations-
mafinahmen auf der Entwicklung naturnaher FlieRgewasser (incl. —grében) und der Entwick-
lung naturnaher Waldstrukturen (in Bestands- und Zuwachsflachen) liegt. Weiter wird deut-
lich, dass die Summe der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Siedlungserweite-
rungen (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und Sonderbau-
flachen, zusammen 57,2 ha sowie Versorgungs- und Griinflachen, zusammen 6,8 ha) nur
etwa 25 % der vorbereiteten Kompensationsflachen ausmachen. Es ist also sicher davon
auszugehen, dass den vorbereiteten Eingriffen ausreichende Flachen mdéglicher Kompensa-
tionsmalnahmen gegeniiberstehen. Auf deren Darstellung wird im Flachennutzungsplan
aus den oben genannten Griinden verzichtet und auf die Entwicklungskarte des giiltigen
Landschaftsplans verwiesen.

Ausgehend von einer Aufteilung der Flachen fiir Waldrandentwicklung zu jeweils 50 % land-
und forstwirtschaftlicher Grundstiicke werden die Flachennutzungen durch die vorbereiteten
KompensationsmaRnahmen folgendermaRen beansprucht:

- Landwirtschaft 151,4 ha (& 60,3 %)

- Forstwirtschaft 98,6 ha (& 39,3 %)

- Siedlung 1,1ha (& 0,4%)
¥ 251,1 ha

Darliber hinaus lassen sich aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans weitere Kom-
pensationsmalnahmen ableiten, die jedoch nur bedingt als Flachen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmaflinahmen geeignet sind. Mit ihnen ist entweder ein hoher Pflegeaufwand verbunden,
die Umsetzbarkeit muss noch gepriift werden, oder die raumlich-inhaltliche Ausgestaltung

ist auf dieser Planungsebene noch zu unkonkret. Nichtsdestotrotz bieten diese MaRnahmen
ein zusétzliches Kompensationspotenzial.
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Zu diesen bedingt geeigneten Ausgleichsflichen zahlen:

Entwicklung von Streuobst
(u.U. hoher Pflegeaufwand)

Entwicklung von Extensivgriinland

z. B. weitere Umwandlungen von Ackerflachen zu Griinland auf erosionsgefahrdeten
Standorten, Griinlandextensivierung in Eignungsbereichen

(u.U. hoher Pflegeaufwand).

Naturnahe Waldwirtschaft

z.B. auf weiteren Flachen objektbezogene Nutzungseinstellung, flachenhafte Aufwer-
tung standortgerechter Waldbestande in FFH-Gebieten (hier: EU-Vogelschutzgebiet
~opessart bei Bad Orb*) u.a.

(nur bei entsprechender Standorteignung und Ausgangsbedingung gemaR den ,Hin-
weisen fiir naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen im Wald* des HMULF).

Verbesserung der FlieRgewésserstruktur im Innenbereich
z.B. Strukturverbesserung groRziigig dimensionierter Kastenprofile, Freilegung von
Verrohrungsabschnitten

(Klarung hydrologischer Anforderungen und Hochwasserschutz erforderlich, u.U. un-
glnstige Kosten-Nutzen-Relation).

Ortsrandentwicklung
z.B. Geholzpflanzungen, Sukzessionsflachen oder extensiv gepflegte Griinanlagen,
ggf. innerhalb der Geltungsbereiche zukiinftiger Bebauungspléane

(Aufwertung abhangig vom Ausgangszustand, zukiinftige Siedlungsrander zum der-
zeitigen Bearbeitungsstand nicht abschlieRend geklart).

Entsiegelung im Siedlungsbereich
z.B. Schulhofe, Stellplatze, Betriebsflachen, Gewerbebrachen
(Klarung von Flachenumfang und —verfiigbarkeit erforderlich).
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ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Stadtgebiet von Bad Soden-Salmiinster sind offiziell 27 nachgewiesene Fundstellen be-
kannt, die in die Kartendarstellungen mit den Fundstellennummern 28.01 bis 28.27 aufge-
nommen wurden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Zerstérung von arch&ologischen
Denkmalern gemaR § 16 HDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedarf.

Folgende Fundstellen sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

Tabelle 3 : Nachgewiesene Fundstellen nach HDSchG

Fundstellen-Nr. | Ortsteil, Flur, Fundgattung,

Lagebeschreibung Zeitstellung

28.01 Katholisch Willenroth, Schanze, Geschiitzstellung
Pfaffenkopf Zeitstellung unbekannt

28.02 Romsthal, steinzeitlicher Fundplatz, durch
Sandkopf Steinbruch 1971 zerstort

28.03 Ahl, Wiistung Auerbach, Keramik-
an und im Kinzigstausee funde des 11. — 12. Jhs. n. Chr.

und steinzeitlicher Fundplatz

28.04 Bad Soden, ,Auf der Hardt", Quarzitartefakt,
auf Steingertllhaufen Einzelfund

28.05 Bad Soden, steinzeitlicher Fundplatz
Stolzenbergkuppe

28.06 Bad Soden, Mesolithische, jung- (Michels-
auf dem Stolzenberg berg) endneolothische mittelal-

terliche Fundstelle

28.07 Bad Soden, steinzeitlicher Fundplatz, Streu-
Stolzenberg, Bergnase Huttenburg funde bis Fst. 28.05

28.08 Salmiinster, steinzeitlicher Fundplatz
Kuppe P 244,0

28.09 Ahl, steinzeitlicher Fundplatz mit Si-
Haidenberg lex

28.10 Salmiinster, fragliche Spuren von Ringwallen
auf dem Rauhenberg

28.11 Salmiinster, steinzeitlicher Fundplatz
Kuppe P 255,1

28.12 Salmiinster, steinzeitlicher Fundplatz
rechter Talrand, 6stlich P 156,3

28.13 Salmiinster, Orber Berg und Berg-

sporn Ostlich Orber Berg, siidlich Hau-
sen

steinzeitlicher Fundplatz
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Fortsetzung Tabelle 3 : Nachgewiesene Fundstellen nach HDSchG

Fundstellen-Nr. | Ortsteil, Flur, Fundgattung,

Lagebeschreibung Zeitstellung

28.14 Salminster, Bergspomn siidlich Bun-|steinzeitlicher Fundplatz
desstrabe und Gstlich Gemarkungs-
grenze

28.15 Nordlich Mernes steinzeitlicher Fundplatz

28.16 Nordlich Mernes, steinzeitlicher Fundplatz
ndrdlich Fst. 28.17

28.17 Mernes, Bergspomn nordlich Mernes, | steinzeitlicher Fundplatz
unterhalb P 329

28.18 Mernes, steinzeitlicher Fundplatz
Stakenberg

28.19 Memes, Hanglage stdlich Memes, | steinzeitiicher Fundplatz
Einmindung Wolfstal links

28.20 Mernes, steinzeitlicher Fundplatz
bei H 431

28.21 Mernes, Hanglage siidlich Mernes, | steinzeitiicher Fundplatz
Einmiindung Wolfstal rechts

28.22 Mernes, steinzeitlicher Fundplatz
Talrand an der Strafle Nahe P 389

28.23 Mernes, steinzeitlicher Fundplatz
Talrand unterhalb P 311,4

28.24 Mernes, steinzeitlicher Fundplatz
Bergsporn nérdlich Forsterei

28.25 Katholisch Willenroth, am rechten Ufer Schlackefunde, Eisenverhiittung
der Salz, nahe der Salzmiihle

28.26 Mernes Flurform,

Zeitstellung unbestimmt
28.27 Mernes, Flurform,

nordlich des Ortes

Zeitstellung unbestimmt
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Funde und Fundstellen Bad Soden-Salmiinster

Nicht kartiert
Salmiinster Romische Miinzen, FO: ,Landereien zwischen Ev. Pfarrhaus und der
OAFst. 2 Schule an der Frankfurter StraRe®, bei Anlage eines Wasserloches.
AQ unbekannt.
Besitzer 1953: Rentner Georg Wigand, Salmiinster, Kirchgasse 3
OAFst.3a,b 2 Rechteckbeile, Einzelfunde
AO: Museum Berlin
OAFst. 4 Mittelalterliche/ neuzeitliche Holzrohre einer Wasserleitung.
FO: Am ,Dammweg“ nahe am Milhigraben des Klingbaches in einer Tie-
fe von ca. 80 cm.
~Soweit bekannt, sind die Rohre in friiherer Zeit von einem Brunnen im
Gemarkungsteil Huttenheeg nach dem Dreiréhrenbrunnen vor dem Rat-
haus sowie nach dem Kloster verlegt worden®.
Bad Soden Wohl mittelalterliche Funde, Keramik und Glas.
OAFst. 2 Wurden von E. Hassekamp, dem Finder, 1876 fiir rémisch gehalten.
Romsthal Steinzeitlicher Fundplatz, Talrand westlich P 186,8
OAFst. 1b an der Strale nach Bad Soden
Salmiinster Am Schleifrashof, an der ehemaligen Stadtmauer, Enghalskrug, vorge-
sehener Verbleib: Museum Bad Soden-Salminster
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