E | l
o —— - e 2 Textliche Festsetzungen 4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise 5. Vermerke
| Rechtsgrundlagen
. ' 2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 4.1 Nachbarrechisgesetz ' A. Verfahrensvermerke
Sta dt B ad SO d en _S al mun Ster Stt B ad S Od en Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Auf die Grenzabstande fur Bepflanzungen gema® §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechtsgesetz
y - 'Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG),  2.1.1 Gem. §9 (1) 1 BauGBiV.m. § 1 (6) u. (8) BauNVO: (NachbarrechtsG) wird hingewiesen 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Bauordnung (HBO), Fir die Teilbereiche lid. Nr. 1, 1a und 2 gilt: - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung: 31.05.2021
Plansicherungsgesetz (PlanSiG), Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der zum Zeitpunkt der Die Ausnahmen des § 4 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sind aligemein zulassig, sofern die 4.2  Verwertung von Niederschlagswasser - ortstibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) S. 2 BauGB
' Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. allgemeine  Zweckbestimmung des  Baugebiets gewahrt bleibt:  Betriebe  des Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation und Offentlichkeitsbeteiligung i.S. § 13a (3) Nr. 2 BauGB
Beba u u ngs p I an % = ] Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder in .Bad Soden-Salmiinster aktuell*: 10.06.2021
: . sind demgemal zulassig. wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
1 Zeichenerkldrung Fur die Teilbereiche Ifd. Nr. 3, 4und 5 gilt: : _ Belange entgegen-stehen (§ 55 (2) WHG). . 5 2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB
Die Ausnahmen gemaB § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Betriebe Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet - ortstibliche Bekanntmachung in ,,Bad Soden-Salmiinster aktuell": 16.09.2021
ok L e b en am S C h IO SS i 1.1 Katasteramtliche Darstellungen des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4) - www badsoden-salmuenster de/stadt-rathaus/amtliche-bekanntmachungen: 16.09.2021
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen (mit Ausnahme von Stromtankstellen als HWG). . - Sffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 27.09 bis 02.11.2021
1.1.1 FL 1 Flirgrenze; Flumummer Lademaglichkeit fiir Elektrofahrzeuge) somit unzuléssig. Die Entwassering etiolgtim Trennsystor. - Anschreiben an die Behorde u. Trager off. Belange: 15.09.2021
_— ) 2.1.2 Gem. §9 (1) 1BauGB i.V.m. § 20 (3) und (4) BauNVO: 4.3 Heﬂqueﬂenschutzggbief.' _ _ o 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
1.1.2 Flurstiicksnummer Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Qualitativen Schutzzone I des - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 21.03.2022
"T—T— die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Heilquellenschutzgebietes ~ 435-139  ,Bad  Soden-Salminster, ~ das  sich  im
11.3 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswanden nicht mitzurechnen. Neyfestsetzungsverfa_hren befindet, und in der Quantitativen Schutzzone C des festgesetzten
Zudem gilt im Bereich der Teilbereiche Ifd. Nr. 1 und 2: Heilquellenschutzgebietes 435-138 ,Bad Soden-Saiminster” (StAnz.: 26/51 S. 362 vom Bad Soden-Salmiinster, den 23.03.2022
15 . Bei der Ermittiung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, 07.03.1951). _
d : Planzeichen Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (HBO) in den Die dort vorgesehenen und enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
; Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prlfungen und Zulassungen vor
o 1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zustandige untere
- o 21.3 Gem.§9 (1) 1BauGBi.V.m. § 18 (1) BauNVO: Wasserbehorde. / /Burgermeister
O ; ; Bezugspunkt fiir die Ermittiung der maximalen Firsthéhe (bei Pult- und Flachdachern = OKmax
1214 WA Aigemeinas Wslingobi (S 4BaNVG)] ot die Oberkante der das jewellige Baugrundstick o A oondan bffantichen Verkehrsfiache 44  Hochwasserrisikogebist auSerhalb amtlch festgesteller Uberschwemmungsgebiste: , g
(vgl. Fests. 2.1.1) (Fertighdhe), gemessen senkrecht in der Mitte des jeweiligen der StraRe zugewandten Nach der Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagementplanes fiir die Gewésser Kinzig und B. Ausfertigung
Gebiudes. Salz ist bei extremen Hochwasserereignissen (Risikogebiete auRerhalb amtlich festgesteliter . . ]
P 1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Uberschwemmungsgebiete) gem&R § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) mit Der Bebauungsplan "Leben am Schloss' im Stadtteil Bad Soden, bestehend aus
T 214 Gem.§9(1)4BauGBiV.m.§ 12 (6), § 14 u. § 23 (5) BauNVO: Uberflutungen von Teilflachen im westlichen Bereich des Plangebietes zu rechnen. Daher sind Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. = ‘
1.2.2.1 _— Grundflachenzahl Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, die im § 78b WHG festgelegten Anforderungen zu beachten. SS V\grd s gasg o dinhalt GICHES Bebaut_;.r;gsp_langs ntut d%n ci;_lerzu tergapghen(atn
Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Stiitzmauern bis 1,5 m Héhe zuléssig. eschlissen der Stadtverordnetenversammiung Obereinstimmt und die — unterzelchngle
e GFZ . Der Mindestabstand von Garagen zu den erschlieRenden Verkehrsflachen (Zufahrt) betragt 5 m. 4.5 Denkmalschutz: Fassung des $ebauungsplane5 der von der Stadtverordnetenversammiung beschlossenen
1222 Geschossflachenzahl Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Fassung entspricht.
z 215 Gem. §9 (1) 20 BauGB: Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt
1223 Zahl der Vollgeschosse ( als Héchstmaf) PKW- Stellplatze, (private) Gehwege, Garagenzufahrien, Hofflachen und funktionsbedingte werden.
Nebenflachen (im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach§ 14 BauNVO) sind in Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen. )
92 O ) _ o wasserdutchIsEEIaer Wi hefast f die t siiscier Bod q Bad Soden-Salminster, den 13.04.2022
94 1224 Héhe der baulicher Anlagen in m tiber dem angegebenen Bezugspunkt assiger Weise zu Delestigen, sofemn 6s die topographischen Bedingungen un — . ” q . _
93 (vgl. Tabelle " MaR der baulichen Nutzung" sowie 2.1.3) sakbammechtiionen Belande Zuasean: BEndRRIanEISE G BTGt Skmalpiage foRmab 5 2 ) Jne - .
Pses (Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, Schreiben vom 01.11.2021):
0 L O o . 21.6 Gem.§9(1)20, 25 BauGB: ) ) o 2
o o O 76 1.2.2.5 = . - maximale Firsthéhe il Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
o 2.1.6.1 Im Bereich der Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern ist ein durchgehend Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver-
geschlossener Ufergehdlzsaum dauerhaft zu erhalten und im Bedarfsfall durch Gehdlz- ziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fiir die weitere Fortflihrung des
pflanzungen zu entwickeln. Vorhabens einen denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich
, i.V.m. § 23 (5) BauNVO: Bauliche Anlagen, Aufflllungen und Ablagerungen sowie werden.
1.2.3 Bauweise. Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB Freiflachennutzungen sind grundsétzlich unzuléssig. Z Da im Bebauungsplanbereich noch ungestérte Bodenschichten vorhanden sein kénnen, C. Inkrafttreten
ist mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen. Deshalb muss eine vom Verur- _ ) ‘ T
1.2.3.1 o offene Bauweise 2469 Je planzeichnerisches Symbol ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu sacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenab- Der Bebauungsplan "Leben am Schloss" tritt gemaR § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortstblichen
5 pflanzen (Artenauswahl gem. Pflanzliste) und dauerhaft zu pflegen. trag/ beim Bodenaustausch die MaRnahme begleiten. Zur Dokumentation Bekanntmachung in Kraft.
A, : . - Die exakten Baumstandorte sind (in Abstimmung mit Grundstiickszufahrten, Versorgungs- und Bergung von Funden ist entsprechend Zeit durch den Bauherrn einzurdumen. Sollten .
= 1.2.3.2 JEN nur Einzelhduser zulassig leitungen etc.) variabel. ( 2 BEs bedeutende Kulturdenkmaler nach § 2 (2) HDSchG aufgedeckt werden, kénnten flachige Ortstbliche Bekanntmachung ) on o
: 7 \ Ausgrabungen zur Sicherung und Dokumentation notwendig werden. Die Kosten sind in ,Bad Soden-Salmiinster aktuell”. 14, APR 202
1.2.3.3 /éé\ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig 2.1.6.3 Entlang der Planstraf3e im Bereich mit einer Breite von 6,5 m ist im &ffentlichen Verkehrs- nach § 18 (5) vom jeweiligen Verursacher zu tragen.
) —— raum je zwei Baugrundstiicke ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen; die exakten Aufgrund der bereits erfolgten erheblichen Bodeneingriffe und vorhandenen Storungen » o
C});_ > o) 1.2.3.3 _ Baugrenze Baumstandorte sind (in Abstimmung mit Grundstuckszufahrten, Versorgungsieitungen sind nur Bereiche fachlich zu begleiten, in denen noch ungestérte Bodenschichten vor- Damit lf,t der Bebauungsplan rechtskraftig. _ o
< U7 o konicirsiiz o GR Thd tsaibaabarsr et i etc.) variabel. handen sein dirften. Geplante Erdarbeiten soliten daher frithzeitig mit der Denkmalfach- Der Flachennutzungsplan wurde gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
158, 3 P : _ B gilt die engere Festsetzung) i s . : t
%/ o 4 . ? , S S g ; NEaIbETBERS EIACHS gleh;rdle unc(j:I deé untheireg Denktm?;schu:zbehohrdedabgebstlrrlmlt werdtfan. E; empf;ehlt' sr:ch angepasst.
7 ; / / 5078 150,61 ; i ] ie Anlage der ErschlieRungsstrafie entsprechend zu begleiten, sofern dieser Bereic
?ﬁ\ 11 \\ //// // </ /_/// 5 =~ ok iEEThEbaE Fadha 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO - weggehend ungestér‘tegBodenschich?en ety g Bad Soden-Salmiinster, den 19.04.2022
10 / | >\//) r i // % '/,./ \ g s34 . 2213 3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO:
b A WGP 1.2.4 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Ein- bzw. 4.6  Artenschutz: ) _ ) . . ) _
D7/5 o P A G Ausfahrten und Anschluss anderer Eldchen an die Verkehrsflachen 3.1.1 Staffelgeschosse sind gegeniiber der AuRenwand des darunter liegenden Vollgeschosses auf Der Stadt Bad Soden-Salmunster liegen fur das Plangebiet zum Zeitpunkt Marz 2021 keine
74 75 “ ' Sk \ L (89 (1) 11 Bau G—B_)_“_- ‘ e mindestens zwei Gebaudeseiten um mind. 1,5 m zurlick zu setzen. Erkenntnisse Uber das Vorkommen geschitzten Arten bzw. iber die Betroffenheit von Arten des
// o [ .66 o g Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten vor.
s e D - ) , o 3.1.2 Doppelhduser sind mit gleicher Firsthdhe, Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich Die Beachtung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei nachfolgenden
o 202" 1.2.4.1 Stralenverkehrsflache (mit Begrenzungslinie) auszufithren. MaRnahmen der Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentimer muss den
6 12 ' N\'\‘)Y‘\g Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.
1 e 1242 EW ErschlieRungsweg 3.1.3 Fur die Teilbereiche Ifd. Nr. 1, 1a und 3 gilt: Falls wéhrenq der Baufeidfretmachung das Vorklc_)mmen von besonders geschitzten Art_en w.ie
: Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 40 - 45°; zur Eindeckung sind nicht  glasierte z.B. Flederméusen, Zauneidechsen oder Brutplatze von Végeln festgestelit werden, sind die
1243 F bzw. nicht glanzenden Ziegel oder Dachsteine in und roter/ rotbrauner Farbgebung zu Arbeiten sofort einzustellen und geeignete Schutz- und Sicherungsmafnahmen zu ergreifen. Die
2.4. uBweg verwenden. Untere Naturschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises ist zu informieren, um das weitere
© D ‘ Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtbreite von Vorgehen abzustimmen; ggf. muss eine artenschutzrechtliche Befreiung beantragt werden.
/3 © 1.2.4.4 m offentliche Parkflache maximal Uber 2/3 der Trauflinge des Geb&udes zuléssig; die Neigung und Eindeckung von Zur Beleuchtung des Plangebietes (StraRenbeleuchtung) sind objektfokussierte LED-Lampen
e YV i Gauben entspricht der des Hauptdaches. oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Licht-spekfren und geschlossenem Gehé&use zu
o D 131 1245 verkehrsberuhigter Bereich / Platzgestaltung o . ‘ ' verwenden (Schutz von Insekten, Nachfaltern und Flederméausen).
o ' For die Te]lbctiareiche Ifg. Nr. 4 und 5 gilt: Stollolatrsat
& 2 Zulassig sind gegen die Hangrichtung geneigte Pultdécher mit einer Neigung von maximal 16°. 4.7 tellplatzsatzung:
% 14/2 1.2.5 Fiache fUr Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB Flach geneigte Dacher unter 5° und Flachdacher sind dann zuldssig, wenn sie extensiv begrlint Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der
72/2 werden (hiervon ausgenommen bleiben Teilflachen fir die Solarenergienutzung, Stellplatzsatzung der Stadt Bad Soden-Saiminster in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
& 1.2.5.1 —D—- Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafo - Station) Dachterrassen sowie Déacher von Garagen und Nebengebduden gem. § 14 BauNVO). geltenden Fassung erganzt.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind im gesamten Plangebiet ausdriicklich
78/2 7973 1.2.6 Griinflache (8 9 (1) 15 BauGB) zulassig. 4.8 Schutz von Kronen- und Wurzelbereichen (Main-Kinzig-Kreis,  Naturschutz  und
3 Landschaftspflege, Schreiben vom 02.11.2021):
/1 _ _ . ) 3.1.4 Fassadenflachen sind mit heller, leicht gebrochen-weiler oder getdnter Farbgebung zu In Verbindung mit der Festsetzung 3.3. wird empfohlen, den Wurzelbereich (Traufbereich + 1,5
175/2 297/ ol 1.2.6.1 ﬂ Kinderspielplatz, Sffentiich versehen. Glanzende oder grelle Farben sind unzuléssig. m) der festgesetzten Baume, mithife von Wurzelbriicken oder &hnlichem, vor
ES Bodenverdichtungen zu schiitzen. Vor allem dort, wo der Wurzelbereich der Baume haufig
{ A n d e n 83/2 1.2.T Planungen. Nutzungsregelunge, MaRnahmen und Flachen fiir Manahmen 3.2 Auftenanlagen, Einfriedungen (§ 91 (1) Nr. 3 HBO) begangen oder befahren wird (z.B. entlang von Wegen oder auf Parkplatzen), ist es sinnvoll,
122 16/ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft entsprechende Mafinahmen vorzusehen, sodass sowohl Luft als auch Wasser verfiigbar bleibt
D 22712 5 (§ 9 (1) 20. 25 BauGB) 3.2.1 Zulassig sind offene Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht, Holzzéune, Laubstrauchhecken) bis zu und von intakten Wurzeln aufgenommen werden kann.
s o o7t i 4,« $ max. 1,5 m Uber der Gelandeoberflache bzw. Uber einer notwendigen Stlitzmauer. Geschlossene Grundsatzlich sind wahrend der Baumafnahmen betroffene bzw. angrenzende B&ume und
SN o . ) bzw. geschlossen wirkende Einfriedungen (durch z.B. Kunststoffbespannung, Blechverkleidung) Geholze im Kronen- und Wurzelbereich entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, _ "
okl s - /Z’/ R N 5 1271 =B Umgrenzung von Fléachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sind unzulassig. Mauern, Betonbauwerke und Gabionen mit der Funktion der Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu schiitzen. Stadt Bad SOden SalmunStery
A = o = 227358 17/3 _ s % 35/3 * sonstigen Bepflanzungen (vgl. Fests. 2.1.6) Grundstlickseinfriedung sind unzuléssig. Stt B d Soden
(24 s 227 V- a8y 49  Altlasten (Main-Kinzig-Kreis, Schreiben vom 02.11.2021): . ba
7 Y SN Y 1272 {/.\ Erhaltung von Baumen 3.2.2 Wertstoff- und Restmillbehalter im Holsystem sind mit einem festen Sichtschutz aus Holz zu ,Ergeben sich im Zuge von BaumafRnahmen oder sonstigen Erdarbeiten Hinweise auf
227/ * W < N L2 4 umgeben und/oder dicht mit Laubgehdlzen zu umpflanzen. Auffullungen oder Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrédchtigungen, von denen eine
o © L e \ s Nsn & e . Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehend kann, so ist die BaumaRnahme einzusteilen und
297/ \ T _,_,.// ' A " 1.2.7.3 Anpflanzung von Baumen (vgl. Fests. 2.1.6) 3.3  Grundstiickszufahrten, Stellplatze (§ 91 (1) Nr.3 und 4 HBO): umgehend die zustandige Behérde zu informieren und die weitere Vorgehensweise
42 245/1 1 o '('CE 5) 65 AU a rte n Maximal 50 % der Grundstickslange/- breite entlang der erschlieBenden Stralle drfen als abzustimmen.”
o 297 = N 41 g 1.2.8 Sonstige Planzeichen Grundstﬂckszufa_hrt hergeste[!t werden. B e b auunas | an
172/4 1,“\/ P A 84 Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen; zudem wird auf die Stellplatzsatzung 410 Abfallwirtschaft (Regierungsprésidium Darmstadt, Dez. 42.1, Schreiben vom 02.11.2021): g p
1ha/1 oo s 7 63 128.1 ___hf, Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatz, Garagen und ﬁﬁ]rgzﬁc:}tszid Soden-Salmiinster in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung P nL e b en am S Cth SS ]
.y =% P4 i 42 60 62 Gemeinschaftsaniagen (§ 9 (1) 22 BauGB) i . 1 Gefahrliche Abfalle, insbesondere mineraldl- oder PAK-verunreinigter Boden und teer-
o 35’ < o i 5 £ 3.4 Grundstiicksfreiflachen (§ 91 (5) HBO) haltige Abflle (z.B. teerhaltiger StraRenaufbruch) sind von den ubrigen Abféllen separiert
& o) / 61 1.2.81.1 |- _il —1  Tiefgarage mit Zufahrt (Anwohner) Mindestens 60 % der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. zu erfassen und nach den Vorgaben der Nachweisverordnung zu entsorgen. 1 il
/16 09712 . 43 58 Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) sind als Garten, Grinflache oder Pflanzbeet zu 2 Fremde Abfslle, die bei der BaumaRnahme nicht angefallen sind, diirfen nicht auRerhalb Sl S
\O & . 168 183 - 3 5 12812 |_5_ | Stellplatze (Anwohner) gestalten. Hiervon sind 30 % der Flache mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen; die nach einer zugelassenen ordnungsgeman und schadlosen stofflichen Verswertung, auf dem
2 ' den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen konnen zur Grundstiick eingebaut, gelagert oder behandelt werden. In Zweifelsfallen wird eine
147/ 227/3 A - o i terschiadlicher Nutz Anrechnung gebracht werden. _ . . _ _ Abstimmung mit dem Dezernat 42.1 - Abfallwirtschaft Ost - beim Regierungsprésidium
- (5] . P " .2.8. E grenzung unterschiedlicher Nutzung Mit Ausnaflme von Fullwegen und PKW-SteilpI_étzen sind Stein-, Kies-, Splitt- und Darmstadt angeraten.
D 7874 = L g 45 53 54 Schotterschiittungen von mehr als 1 m2 Flache (,Steingarten”) sowie Flachenabdeckungen mit Hinweise:
\ \ P 50 1.283 |——— | Grundstiicksgrenzen (unverbindlich!) Holzschnitzeln unzuléssig. 1. Bauabfille sind entsprechend dem Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen®, Stand
o = \ ’ 5 01.09.2018 der Regierungspréasidien Darmstadt, GieRen und Kassel zu beproben, zu
47 3,00 separieren und zu entsorgen.
181 18 @ o 51 Tiza4 A Bemafung 2. Einbau von Recyclingmaterial ist grundsatzlich nur in technischen Bauwerken mdoglich.
164/4 227132° N\ 48 Flachige Auffullungen mit Recyclingmaterial sind kein technisches Bauwerk. |7~
3 A\ ¥ bt " 5 1.2.8.5 Hahenpunkte (KIZ Landschaftbau, Bad Soden-Salmiinster, 23.03.2021)
o \ N\ PPV s = /\/ e T . e
227/1 // y /@ _ \ _Z5 \ 150,60 - bestehende Gelandesituation (03/2021)
\ A -' / -_ oo 67/3 s y :
B 2a 24 # -/v‘@, Xé’ = Art und MaB der baulichen Nutzunyg, Bauweise, Dachiorm s - geplante Geléndesituation
- —’:f"%‘%%g4g-gi¥ - & 6 6 .
% . o 672 ifd. Nr. | Baugebiet GRZ GFZ Z (max.) FHmax. Bauweise Dachform 1.2.8.6 - Hauptfirstrichtung
— 161/2 2 ' 133/36 (ca. : ° e QKmax.
161/1 162/2 %6 - 1287 vorhandene Mauer
. ~am °° 1 WA 0.4 1,2 - FHmax =11 m - SD
U)A 133/34 {Hauptfirstrichtung) . o
e "s i 1.2.8.8 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, N y L3
adegﬂa A u . a rt e n Banifizusstrais, vgl. Fests. 3.1.3 (§ 9 (7) BauGB) Ubﬁ\ htkﬂrt X I,-_'.T ‘ﬁi /).
k: 133/32 Ta WA 54 1.2 = FHmax =12 m D itdbeia bl Ul i | L s
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